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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt (“Prospektet”) har upprattats av LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) ("Bolaget” eller “LSTH”) och innehaller information om Bolagets

utgivande av obligationer (“Obligationerna”).

Prospektet har uppréttats i enlighet med reglerna i lag (1991:980) om handel med finansiella instrument, Europaparlamentets och Radets direktiv
2003/71/EG av den 4 november 2003 (”Prospektdirektivet”), Kommissionens férordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomférande av
Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG (”Prospektférordningen”), Kommissionens delegerade férordning (EU) nr 486/2012 av den 30 mars
2012, Kommissionens delegerade férordning (EU) nr 862/2012 av den 4 juni 2012 om dndring av férordning (EG) nr 809/2004 samt Europaparlamentets
och radets direktiv. 2010/73/EU av den 24 november 2010 om &ndring av direktiv 2003/71/EG. Prospektet har godkants och registrerats hos
Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i 2 kap. 25 och 26 §§ lagen om handel med finansiella instrument. Det erinras om att sadant

godkannande och sadan registrering inte innebar ndgon garanti fran Finansinspektionen att sakuppgifterna i Prospektet ar korrekta eller fullstandiga.

Prospektet har upprattats for att mojliggora inregistrering av Efterféljande Obligationer till handel vid Nasdaqg Stockholm och utgdr inte till nagon del ett
erbjudande fran Bolaget om teckning eller forvérv av utgivna obligationer. Investeringsverksamheten for vissa investerare kan vara underkastad olika
rattsliga eller andra begransningar, beroende pa t.ex. lagstiftning eller interna beslut. Varje investerare ska ha kinnedom om de regler och begransningar

som géller och huruvida en investering i Obligationerna utgor en tilldten placering.

Prospektet finns tillgdngligt pa Finansinspektionens hemsida (www).fi.se och pa (www).handelsfastigheter.se. De dokument som genom hanvisning

inforlivats i Prospektet finns tillgangliga pa (www).handelsfastigheter.se samt kan, liksom Prospektet, erhallas i fysisk form kostnadsfritt fran Bolaget.

Eventuella uttalanden om prognoser, framtidsutsikter och 6vriga framtida forhallanden i Prospektet ar gjorda av styrelsen i Bolaget och &r baserade pa
nuvarande forhallanden. Lasaren uppmarksammas pa att dessa, liksom alla uttalanden om framtidsutsikter, &r forenade med osakerhet. Varken Bolaget,
eller dess styrelse, gor utfastelser eller ldmnar garantier att férvantade marknadsvillkor, transaktioner, prognoser, resultat (inklusive operativa och
finansiella mal), beslut eller andra framtida hédndelser eller omstdndigheter som framgar av framtidsinriktad information i Prospektet kommer att

6verensstamma med framtida faktiska férhallanden.
Siffrorna i detta Prospekt har i vissa fall avrundats varfor vissa tabeller inte alltid summerats korrekt.

Presumtiva investerare bor ha tillrdackliga kunskaper och analyshjdlpmedel fér att kunna bedéma riskerna forknippade med Obligationerna eller ha
radgivare med sadana erforderliga kunskaper och analyshjalpmedel. Darutdver bor investerare ha en tillracklig finansiell styrka for att kunna béra den risk
som ar forknippad med Bolagets verksamhet och en investering i Obligationerna. Presumtiva investerare uppmanas vidare att ldsa Prospektet tillsammans
med eventuella tillagg till Prospektet, den detaljerade information som det refereras till i Prospektet, varje dokument som blivit en del av Prospektet
genom hanvisning, Lanevillkoren samt bilda sig en egen uppfattning om ldmpligheten av en placering i Obligationerna. Investerare upplyses om att vardet

pa Obligationerna riskerar att férandras pa grund av omstandigheter som &r utanfor Bolagets kontroll.

Bolaget och Emissionsinstitutet kan komma att samla in och behandla personuppgifter om Fordringshavarna. For information om behandling av

personuppgifter, se Bolagets respektive Emissionsinstitutets hemsidor eller ta kontakt med respektive part fér sadan information.
Svensk lag ar tillamplig pa Prospektet. Tvist rérande Prospektet ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Begrepp och termer som nyttjas i Prospektet har samma inneb6rd som vad som anges i Lanevillken (se avsnitt ”Villkor fér Obligationerna”).

Med undantag for Finansinspektionens godkdnnande av Prospektet som ett prospekt utgett i dverensstimmelse med
Prospektforordningen och lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument, har varken Bolaget eller
emissionsinstitutet vidtagit ndgon atgérd och kommer inte att vidta ndgon &tgérd i nagot land eller i nadgon jurisdiktion som
tillater ett offentligt erbjudande av Obligationerna eller innehav eller distribution av eventuellt material avseende sadant
erbjudande, eller i nadgot land eller i ndgon jurisdiktion dar atgérd for sddant dndamal krévs, annat &n i stat eller stater inom
EES till vilken Bolaget har begirt att Finansinspektionen ska 6verldmna intyg, dels om godkénnande av Prospektet dels om
att Prospektet har uppréttats i enlighet med Prospektdirektivet och direktiv 2008/11/EG av den 11 mars 2008 med dndringar
av Prospektdirektivet, till behdriga myndigheter, i enlighet med bestimmelserna i 2 kap. 35 § lagen (1991:980) om handel
med finansiella instrument och Prospektdirektivets artikel 17 och 18. Obligationerna far inte erbjudas eller séljas i Australien,
Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika eller i nagot annat land eller annan jurisdiktion annat &n i enlighet med samtliga
géllande lagar, forordningar och regler. Prospektet far inte heller distribueras till eller inom nagot av ovan nimnda lander
annat 4n i enlighet med samtliga géllande lagar, forordningar och regler. Obligationerna har inte och kommer inte att
registreras i enlighet med U.S. Securities Act 1933 och far inte erbjudas eller sdljas inom USA eller till, for rdkning eller till
forman for, personer bosatta i USA forutom i enlighet med Regulation S eller undantag frén U.S. Securities Act 1933
registreringskrav. De termer som anvénds i detta stycke har de betydelser som de har enligt Regulation S i U.S. Securities
Act 1933.
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Definitioner
”Bolaget” eller "LSTH”
”Euroclear Sweden”

avser LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org.nr 559009-2325.
avser Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074, som dr Bolagets centrala virdepappersforvarare.

”Fordringshavare” avser den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller forvaltare av en

eller ”Fordringshavarna” Obligation.

”Koncernen” avser den koncern i vilken LSTH ar moderbolag.

”Lénevillkoren” avser villkoren for Obligationslanet.

”Nasdaq Stockholm” avser Nasdaq Stockholm Aktiebolag, org.nr 556420-8394, eller den reglerade marknaden Nasdaq
Stockholm, beroende pa sammanhanget.

”Obligation” avser obligationerna emitterade under Obligationslanet (och ska dven inkludera Efterfoljande

eller ”Obligationerna”
”Obligationslanet”
Prospektdirektivet”
”Prospektet”

’Prospektforordningen”

”SEK” eller "kronor”
”VP-konto”

Obligationer).

avser obligationslanet med ISIN-kod SE0009414634.

avser radets direktiv 2003/71/EG av den 4 november 2003.

avser foreliggande prospekt som upprittas i samband med inregistrering av Efterfoljande
Obligationer i enlighet med Lanevillkoren.

avser kommissionens forordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomfGrande av
Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG.

avser den lagliga valutan i Sverige.

avser vardepapperskonto (avstimningskonto enligt lag (1998:1479) om vérdepapperscentraler och
kontoforing av finansiella instrument) dir respektive Fordringshavares innehav av Obligation ar
registrerat.



SAMMANFATTNING

Sammanfattningen bestar av informationskrav uppstillda i ett antal “punkter”. Punkterna &r numrerade i avsnitten A-E (A.1-E.7).
Sammanfattningen innehaller alla de punkter som krdvs i en sammanfattning for denna typ av vdrdepapper och emittent. Eftersom vissa punkter
inte dr tillimpliga for alla typer av prospekt, finns det luckor i numreringen av punkterna. Aven om det krivs att en punkt inkluderas i
sammanfattningen for aktuell typ av vardepapper och emittent, dr det mgjligt att ingen relevant information kan ges rérande punkten. Informationen
har da ersatts med en kort beskrivning av punkten tillsammans med angivelsen “Ej tillimplig”.

AVSNITT A -INTRODUKTION OCH VARNINGAR

Al Introduktion Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att investera i Efterfoljande
och varningar | Obligationer ska baseras pa en bedomning av Prospektet i dess helhet fran investerarens sida. En investerare som vécker
talan vid domstol med anledning av uppgifterna i Prospektet kan bli tvungen att svara for kostnaderna for
oversittning av Prospektet. Civilrittsligt ansvar kan endast &ldggas de personer som lagt fram sammanfattningen,
inklusive dversattningar ddrav, men endast om sammanfattningen ér vilseledande, felaktig eller oférenlig med de
andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med andra delar av Prospektet, ger nyckelinformation
for investerare nér de dvervéger att investera i Efterfoljande Obligationer.
A2 Samtycke till Ej tillamplig. Finansiella mellanhdnder har inte rétt att anvinda Prospektet for efterfoljande aterforsiljning eller
anvandning av | slutlig placering av vdrdepapper.
Prospektet

AVSNITTB-EMITTENT

B.1 Firma och Bolagets registrerade firma och handelsbeteckning &r LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ),
handels- organisationsnummer 559009-2325.
beteckning
B.2 Siéte och Bolagets styrelse har sitt séte i Stockholms kommun. Bolaget &r ett publikt aktiebolag bildat i Sverige enligt svensk
bolagsform rétt och bedriver verksamhet enligt svensk rétt.
B.4b | Kénda trender | Ej tillaimplig.
inom
branschen
B.5 Koncern Per dagen for Prospektet 4r LSTH moderbolag till nittiotvé (92) direkt eller indirekt heldgda dotterbolag.
B.9 Resultat- Ej tillamplig. Nagon resultatprognos gors inte.
prognos
B.10 | Revisors- Ej tillamplig. Det finns inga revisorsanmérkningar.
anmarkning
B.12 | Utvald Nedan presenterad finansiell information har inhdmtats fran Bolagets koncernredovisningar avseende rakenskaps-
finansiell aren 2017 och 2018, som upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
information International Accounting Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell
samt negativa rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillimpats.

forandringar

Koncernredovisningarna avseende rakenskapsaren 2017 och 2018 har reviderats av Bolagets revisor.

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat for koncernen

TSEK . 2018 . 2017

jan-dec jan-dec
Hyresintakter 477 114 297 688
Fastighetskostnader -118 302 -60 746
Driftnetto 358 812 236 942
Centrala administrationskostnader -35 575 -34 465
Finansiella intakter 135 70
Finansiella kostnader -190 981 -113 682
Forvaltningsresultat 132 391 88 865
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 92 517 199 510
Vardeférandringar derivat -29 311 3517
Resultat fore skatt 195 597 291 892
Aktuell skatt -745 379
Uppskjuten skatt -31978 -57 665
Periodens resultat 162 874 234 606
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Ovrigt totalresultat

Perioden 6vrigt totalresultat

Periodens totalresultat

Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets agare

Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets agare

Balansrakning for koncernen

TSEK

Tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Ovriga anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
Eget kapital

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga rantebarande skulder
Derivat
Ovriga langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

162 874 234 606

162 874 234 606

162 874 234 606
31-dec 31-dec
2018 2017
6 917 675 4682 890
744 856
69 30
6 918 488 4683777
14 868 1328
19 363 11697
23 991 10 219
54 892 102 135
113114 125 379
7 031 602 4 809 156
743 758
525 104 526 004
418 160 295 131
944 007 821 893
944 007 821 893
5696 816 3737 380
49 469 21186
10 283 698
117 491 84 987
5874 059 3844 251
11972 26 324
53 075 13 871
2829 1892




Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Kassaflodesanalys for koncernen

TSEK

Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat

Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet
Aterforing avskrivningar

Erhallen/betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av hyresfordringar

Okning (-)/Minskning (+) av dvriga rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter

Forvarv av forvaltningsfastigheter

Investeringar i Ovriga anlaggningstillgangar

Forvarv av dotterforetag/rorelse, netto likviditetspaverkan

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Utbetalad utdelning till moderbolagets aktiedgare
Lésen av befintliga swapavtal

Amorterade lan

Upptagna lan

Utnyttjad checkrakningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bdrjan

Likvida medel vid periodens slut

Visentliga fordndringar

23 578 21644
122 082 79 281

213 536 143 012

6087 595 3987 263

7031602 4809156

2018 2017
jan-dec jan-dec
132 391 88 865

208 76

-2 815 -2 701

129 784 86 240
-10 865 -1 028
-9679 14 610

38 132 -14 297

19 044 13 836
166 416 99 361
-150 286 -16 532
-132430 -265484
-95 -858

-1834 142 -1155222
-2116 952 -1 438 096

-915 494 864

-39 846 -2 400

-1 028 -
-272 951 -1 596 268
2218033 2491115
1903293 1387311
-47 243 48 576
102 135 53 559
54 892 102 135

Inga vésentliga negativa forandringar har dgt rum i Bolagets framtidsutsikter sedan den senast offentliggjorda
reviderade redovisningen. Inga vésentliga fordndringar har skett i Bolagets eller Koncernens finansiella situation
eller stéllning pd marknaden efter den period som omfattas av den historiska finansiella informationen.

B.13 | Handelser som | Ejtillamplig. Det finns inga héndelser som nyligen intrdffat som har en vésentlig inverkan pa Bolagets solvens.
paverkar
solvens

B.14 | Beroende av Eftersom Bolagets verksamhet huvudsakligen bedrivs genom dess dotterbolag ar Bolaget beroende av

andra foretag

dotterbolagen for att kunna generera vinst och kassaflode och for att kunna uppfylla sina dtaganden under




inom Obligationslanet.
koncernen

B.15 | Emittentens LSTH grundades 2015 av Lennart Sten, Thomas Holm och Johan Rohss. Bolaget ér ett fastighetsbolag inriktat pa
huvudsakliga langsiktig forvaltning av kommersiella handelsfastigheter, sérskilt inom dagligvaruhandel och andra grenar av
verksamhet detaljhandel. Bolagets mélsdttning &r att med god l6nsamhet vara den mest efterfridgade hyresvirden fraimst bland

handelskedjor och handlare inom volymhandel och livsmedel. Verksamheten syftar till att konsolidera svenska
externhandelsomréaden for att 6ver tiden gora denna fastighetstyp till en erkdnd investeringsklass inom fastigheter.
Forvérv och avyttringar av fastigheter utgér vidare en naturlig del av Bolagets 16pande verksamhet.

Bolagets overgripande strategi ér att verksamheten i Koncernen ska generera ett hogt kassaflode och ge avkastning
till Bolagets investerare. Verksamheten finansieras framst av ett antal institutionella investerare. Bolaget har for
avsikt att dess investerare ska tillforsékras hog 16pande avkastning pa investerat kapital och att en stor del av
kassaflodet 16pande aterfors till investerarna.

B.16 | Direkt eller Den storsta aktiedgaren i Bolaget per dagen for Prospektet dr Lennart Sten som édger cirka 53,6 procent av rosterna
indirekt och cirka 38,1 procent av kapitalet. Utdver aktiedigaravtal finns, savitt Bolaget kdnner till, inget direkt eller indirekt
agande eller agande eller kontroll av Bolaget och inga dverenskommelser eller motsvarande som senare kan komma att leda till
kontroll att kontrollen over Bolaget foréndras.

B.17 | Kreditvérdig- Ej tillamplig. Inga kreditvirdighetsbetyg har tilldelats Bolaget eller Obligationerna.
hetsbetyg

AVSNITT C - VARDEPAPPER

C.1 Virdepapper Efterfoljande Obligationer (ISIN-kod: SE0009414634) hogst till ett totalt nominellt belopp om SEK 1 155 000 000,
som erbjuds vardera utgivna till ett nominellt belopp om SEK 1 000 000 eller hela multiplar dérav.
C.2 Valuta Obligationerna dr denominerade i svenska kronor (SEK).
C.S5 Overlételse- Ej tillamplig. Obligationerna é&r fritt Gverldtbara.
begransningar
C.8 Rangordning e Varje Obligation utgdr direkta, ovillkorliga, efterstéllda, icke sékerstéllda och fritt dverlatbara
och forpliktelser for Bolaget.
begrénsning . Obligationslanet ska i handelse av Bolagets eller Koncernbolags konkurs medfora ritt till betalning ur
av réttigheter Bolagets eller Koncernbolags tillgangar forst efter Koncernens Lan och andra icke efterstillda fordringar
gentemot Bolaget eller Koncernbolag men minst jamsides (pari passu) med alla efterstillda fordringar
gentemot Bolaget eller Koncernbolag.
. Obligationerna och dértill horande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet med svensk lag.
C9 Nominell e  Obligationslanet 16per med rinta frin (exklusive) Emissionsdagen till och med (inklusive)
rénta, startdag Aterbetalningsdagen, med en rintesats om 7,50 procent p.a.
for rénta, . Obligation som emitterats i en Efterfoljande Emission 16per med rdnta med en riantesats om 7,50 procent
beskrivning av p.a. frén (men inte inklusive) Rinteforfallodagen som infaller omedelbart fore dess utfdrdande till och
rantan, med (inklusive) Aterbetalningsdagen.
fdrfallf)dag, e  Raintan erldggs i efterskott pa varje Ranteforfallodag och berdknas enligt Ranteberdkningsmetoden.
mklugwe . Obligationerna forfaller till betalning den 31 januari 2025 eller annan dag i enlighet med Lanevillkoren.
uppgift om e Avkastningen pd Obligationerna ir en funktion av det pris till vilken Obligationerna forvérvas, den
avkastning . riintesats som giller for Obligationerna samt eventuell courtage eller annan kostnad for forvirv av
samt namn pa Obligationerna.
foretridare for e Agenten avser Nordic Trustee & Agency AB (publ), org.nr 556882-1879, eller annan agent vilken kan
§kuldebrevs- komma att ersitta denne som agent enligt Lanevillkoren.
innehavarna
C.10 | Raénte- Ej tillamplig. Det finns inga derivatinslag vad géller rantebetalningar.
betalningar
baserade pa
derivatinslag
C.11 | Upptagande Obligationerna &r upptagna till handel vid Nasdaq Stockholm. Enligt Lanevillkoren ska Bolaget vid Efterfoljande
till handel pa Emissioner snarast, dock senast 10 Bankdagar efter relevant Efterfoljande Emissionsdag, se till att mangden av
reglerad noterade Obligationer 6kar i motsvarande man.
marknad

Se nedanstaende tabell betrdffande emission av Obligationerna samt tidigare emissioner avseende Efterféljande
Obligationer.

Emissionsdag Benimning Totalt

2017-01-31 Emissionsdagen  Obligationerna 643 000 000
2017-04-26 Efterfoljande Emissionsdag  Efterfoljande Obligationer 87 000 000
2017-06-19 Efterfoljande Emissionsdag  Efterfoljande Obligationer 185 000 000
2017-11-28 Efterfoljande Emissionsdag  Efterfoljande Obligationer 290 000 000
2018-01-22 Efterfoljande Emissionsdag  Efterfoljande Obligationer 320 000 000
2018-08-13 Efterfoljande Emissionsdag  Efterfoljande Obligationer 70 000 000
2018-12-17 Efterfoljande Emissionsdag  Efterfoljande Obligationer 350 000 000

1945 000 000




AVSNITT D - RISKER

D.2 Central Nedan sammanfattas de risker som &r specifika for Bolaget.

information

om de huvud- . Risken att utbud och efterfragan avseende fastigheter och dirmed avkastningen pé fastighets-

sakliga risker investeringar skiljer sig mellan olika geografiska marknader och kan komma att utvecklas pé olika satt

som dr inom dem.

specifika for e Risken att virdeforindringar i Bolagets fastighetsbesténd kan uppsta antingen till f6ljd av makro-

emittenten ekonomiska orsaker, mikroekonomiska orsaker eller fastighetsspecifika orsaker (oftast kassaflodes-
relaterade).

. Risken att mgjligheten att verkstélla §vergripande forvarvsstrategier kan begrinsas av yttre faktorer
sasom konkurrens, efterfragan pa attraktiva objekt, mojlighet till finansiering, konjunkturlage och
prisnivaer pa investeringsobjekt.

e  Risken vad giller osdkerhet i framtida kostnader.

. Risken att beslut baseras pa felaktiga antaganden eller att forutséttningar fordndras under perioden for
investeringen.

. Risken for sjunkande marknadshyror, uteblivna indexupprakningar, minskade ytbehov, 6kade vakanser,
minskad efterfrdgan eller 6kade kundforluster.

. Risken att Bolaget kan tvingas gora kostnadskridvande investeringar, omstruktureringar eller pris-
sankningar samt risken att Bolagets konkurrenter har stdrre resurser och béttre kapacitet att std emot
nedgangar pa marknaden, konkurrera pa ett mer framgangsrikt sitt, vara bittre pa att behalla kompetent
personal och snabbare reagera pa fordndringar i hyresgésters behov.

. Risken att Bolaget behdver bekosta avhjdlpande av en fororenad eller miljoskadad fastighet.

e  Risken att Bolagets renommé paverkas negativt av rykten, negativ publicitet eller andra faktorer som
skulle kunna leda till att Bolaget inte ldngre anses vara en kompetent och serios marknadsaktor.

e Risken att virdet pa Bolagets tillgdngar och skulder fordndras pa ett ofordelaktigt sitt nar rantenivaer
dndras.

e Risken att Bolaget inte lyckas sédkerstélla dess behov av langfristig finansiering och likviditet.

D.3 Central Nedan sammanfattas de risker som é&r specifika for Obligationslanet.
information
om de huvud- . Risken att marknaden prissétter Obligationerna med en hogre riskpremie vilket skulle paverka
sakliga risker Obligationernas vérde negativt.
som dr . Risken att likvid handel med Obligationerna inte uppstar, uppratthalls eller att likvid handel uteblir.
specifika for . Risken vad géller att Bolaget har 1&n med hogre prioritet.
vérdepapperen e  Risken att Fordringshavarmétet med bindande verkan for samtliga Fordringshavare fattar beslut som

paverkar Fordringshavares rittigheter enligt Lanevillkoren.
Risken vad giller funktionaliteten i Euroclear Swedens system.

AVSNITT E - ERBJUDANDE

investerare

E2b | Motiv och De medel som Efterfoljande Emission forvéntas tillfora kommer att anvindas till Bolagets fortsatta forvarv av
anviandning av | detaljhandelsfastigheter samt till Bolagets projektutvecklingsverksamhet.
tillforda medel

E3 Erbjudandets Ej tillamplig. Prospektet utgor inte till ndgon del ett erbjudande fran Bolaget om teckning eller forvérv av utgivna
former och obligationer.
villkor

E4 Intressen och Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har négra privata intressen som skulle kunna innebéra en
intresse- intressekonflikt med Bolaget. Vissa styrelseledaméter och ledande befattningshavare har emellertid finansiella
konflikter intressen i Bolaget till f6ljd av deras aktieinnehav.

E.7 Kostnader som | Ej tillimplig. Bolaget aldgger investerare inga extra kostnader.
alaggs




RISKFAKTORER

Ett antal faktorer paverkar eller kan komma att paverka Bolagets resultat och finansiella stillning samt Obligationerna.
Risker finns betrdffande bdde forhdllanden som har anknytning till Bolaget liksom till Obligationerna som ges ut av
Bolaget. Nedan limnas en redogérelse for de riskfaktorer som Bolaget bedomer vara av sdrskild betydelse for Bolagets
verksamhet eller Obligationerna. Riskfaktorerna nedan dr inte rangordnade och gor inte ansprdak pd att vara
uttommande.

Potentiella investerare bor noggrant overvdga nedanstdende riskfaktorer liksom ovrig tillgdnglig information om
Obligationerna innan beslut fattas om investering. En investerare mdste hdrutover, ensam eller tillsammans med
finansiella och andra rdadgivare, beakta en allmdn omvdrldsanalys samt generell information om fastighetsmarknaden
och fastighetsbolag. En investerare bor ha tillrickliga kunskaper for att kunna bedoma riskfaktorerna samt tillricklig
finansiell styrka for att kunna bédra dessa risker.

Risker relaterade till LSTH
Makroekonomiska risker

Bolagets verksamhet paverkas av makroekonomiska faktorer vilka ligger utanfér Bolagets kontroll. Dessa faktorer
innefattar, men &r inte begrinsade till, BNP-tillvdxt, sysselsittning, offentlig statsskuld, inflation, réntor samt
mojligheter att erhélla finansiering. En svag konjunkturutveckling paverkar exempelvis efterfragan pa lokaler negativt
vilket i sin tur kan leda till 6kade vakanser, sjunkande marknadshyror samt utebliven indexupprikning i Bolagets
befintliga hyresavtal. Dessutom skulle risken att Bolagets hyresgéster far betalningsproblem och blir foremal for
konkurs 6ka vilket skulle innebéra en omedelbar och negativ effekt pd Bolagets kassaflode. En begrénsad tillgang till
kapital pad grund av exempelvis generella svarigheter att erhalla finansiering (eller finansiering pa for Bolaget
acceptabla villkor) himmar Bolagets mojligheter att bedriva affarsverksamhet. Allmanna ekonomiska nedgangar kan
dven paverka marknadsvérdet pa Koncernens fastigheter. Om nagon av dessa risker skulle forverkligas kan det fa en
vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stidllning.

Geografiska risker

Utbud och efterfrigan avseende fastigheter och ddrmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig mellan
olika geografiska marknader och kan komma att utvecklas pa olika sétt inom olika geografiska marknader. Om
efterfragan sjunker pa de geografiska marknader pé vilka Bolaget &r verksamt kan det fa en vésentlig negativ inverkan
pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stdllning.

Fastigheternas virdefordndring

Virdeforandringar i Bolagets fastighetsbestdnd kan uppstd antingen till fo6ljd av makroekonomiska orsaker,
mikroekonomiska orsaker eller fastighetsspecifika orsaker (oftast kassaflodesrelaterade). Utover detta finns risk att
fastigheter inom fastighetsbestdndet &r felaktigt varderade. Oavsett orsak péverkar vardefordndringar savél
resultatrdkning som finansiell stéllning. Stora negativa virdefordandringar kan ytterst medfora att avtalade villkor och
ataganden i1 Bolagets kreditavtal bryts, vilket kan leda till dyrare upplaning, eller i vérsta fall, att krediterna kan séigas
upp av kreditgivarna i fraga. Bolaget f6ljer IFRS och redovisar fastigheterna till verkligt virde i balansrdkningen och
eventuella virdefordndringar i fastighetsbestdndet redovisas dver resultatrdkningen. Om nagon av ndamnda risker
forverkligas kan det fa en omedelbar och védsentlig negativ inverkan p& Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stdllning.

Risker relaterade till fastighetstransaktioner

En naturlig del av Bolagets verksamhet utgdrs av forvarv och avyttringar av fastigheter och fastighetsdgande bolag.
Majligheten att verkstélla Gvergripande fOrvérvsstrategier kan begridnsas av yttre faktorer sdsom konkurrens,
efterfragan pa attraktiva objekt, mojlighet till finansiering, konjunkturlige och prisnivaer pé investeringsobjekt.
Effekten kan da bli att strategin inte kan efterlevas eller att det ekonomiska resultatet av genomforda transaktioner
paverkar Bolaget negativt. Genomforda forvédrv kan fa negativ inverkan pa Bolagets verksamhet om exempelvis
ovintade vakanser uppstér, bokforingsméssiga och/eller ekonomiska antaganden inte stimmer och/eller oférutsedda
miljokrav och skattekrav uppkommer. Felbedomer Bolaget ndgon av dessa effekter kan det negativt paverka Bolagets
verksamhet och l6nsamhet. Vid integration av verksamhet och personal i samband med forvérv kan prognostiserade
positiva effekter utebli och processer kan ta ldngre tid samt ta mer resurser i ansprak dn vad Bolaget forutsatt. Om
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Bolaget inom négon eller ndgra av de ovan beskrivna transaktionsriskerna gor felbeddmningar kan det fa en visentlig
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Vid sidan av forvarv kan Bolaget fran tid till annan komma att avyttra fastigheter, bland annat for att optimera och
anpassa sitt fastighetsbestdnd. Bolaget kan dessutom komma att avyttra fastigheter for att finansiera investeringar
sasom exempelvis férvarv av nya fastigheter eller ny-, till- och ombyggnationer. Bolaget dr dédrvid beroende av en
likvid fastighetsmarknad, som i sin tur 4r beroende av ett antal olika faktorer, exempelvis makroekonomiska
forhallanden, fordndringar i potentiella kopares finansiella stéllning och finansieringsforutsittningar, fordndringar i
nationella eller internationella ekonomiska villkor och fordndringar i lagar, regelverk eller skattepolicys. Utover
formégan att fullfolja attraktiva investeringsmdjligheter kan en illikvid fastighetsmarknad fa en vésentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stidllning.

Risker relaterade till fastighetskostnader

Fastighetskostnader innefattar bland annat driftkostnader, taxebundna kostnader, fastighetsadministration,
forsakringskostnader, fastighetsskatter och 6vriga kostnader. Elpriset styrs av utbud och efterfragan pa en oppen,
avreglerad och delvis internationell marknad och &vriga driftkostnader styrs delvis av lokala monopol, vilket skapar
osdkerhet i framtida kostnader. Driftkostnader utgdrs exempelvis av kostnader for underhéll och reparationer, bland
annat som en foljd av bestimmelser i hyresavtal eller regulatoriska krav och om Bolaget inte genomfor underhéll och
reparationer i enlighet med sadana bestimmelser kan Bolaget addra sig skadestandsansvar eller boter. Att anpassa
fastigheter till nya regler dr generellt sett forenat med olika kostnader. Fastighetsdriften kan vidare péverkas av
konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister (till exempel elavbrott, asbest eller mogel), skador (till exempel pa grund
av brand eller naturpéverkan) och fororeningar, och Bolaget kan behdva atgirda eller reparera sadana brister med
anledning av kontraktuella eller regulatoriska krav. Om nagon av dessa risker skulle forverkligas kan det resultera i
oforutsedda kostnader som dr vésentliga for Bolaget, paverkar Koncernens fastigheters attraktionskraft negativt,
kréaver betydande kostnader att avhjdlpa eller atgdrda samt minskar uthyrningsgraden och hyresintékterna, vilket i sin
tur kan fa en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Risker relaterade till fastighetsutveckling

Bolagets fastighetsutveckling genomfors i form av ny-, till- och ombyggnationer som ska leda till hogre tillvéxt och
hogre 16nsamhet. Varje utvecklingsbeslut innefattar framtida antaganden om avkastning pa genomford investering dér
bland annat hyresniva, vakanser, rintenivier och finansieringsmdjligheter &r parametrar som beaktas. Aven
hyresgésternas 6nskemal dr foremal for antaganden och bedomningar. Beslut baserade pa felaktiga antaganden eller
fordndrade forutsittningar under perioden for investeringen kan resultera i 1ag eller negativ avkastning samt negativ
paverkan pa framtida tillvdxt. Ny-, till- och ombyggnationer &r utsatta for produktionsrisker. Felaktiga val av
entreprendrer, leverantdrer, material och tekniska 16sningar kan fa negativ paverkan pa Bolagets fastighetsutveckling.
Ny-, till- och ombyggnationer innefattar arbetsmiljorisker dér olyckor och negativ miljopaverkan kan paverka Bolaget
negativt. Om Bolaget fattar felaktiga beslut avseende Koncernens fastigheter kan det fa vdsentlig negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Risker relaterade till hyresintdkter

Hyresintikter fran Bolagets hyresgdster kan péverkas negativt av en mingd olika faktorer sdsom sjunkande
marknadshyror, uteblivna indexuppriakningar, minskade ytbehov, 6kade vakanser, minskad efterfragan eller 6kade
kundforluster. Vid fastighetsutveckling kompenseras ofta en kvalitetshdjning med en héjning av hyresnivan. Om
investeringarna blir dyrare &n berdknat eller om tidsplaner inte halls kan det innebéra en risk att Ionsamheten sjunker
eftersom avtalsenliga hyresintékter inte tdcker uppkommen kostnad. Bolaget dr dédrvid beroende av att hyresgaster
betalar avtalade hyresavgifter i tid. Om Bolaget drabbas av ldgre hyresintékter eller hyresintékter av andra skél blir
forsenade eller uteblir kan det fa en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksambhet, resultat och finansiella
stdllning.

Operationella risker och personalrisker
Det finns risk att Bolaget 4samkas forluster pa grund av bristfélliga, otillrdckliga eller icke-dndamalsenliga interna
rutiner och policys, ménskliga fel, felaktiga system (t.ex. IT-system) eller yttre hdandelser. Det kan rora sig om risker

kopplade till fel eller brister i produkter eller tjdnster, bristféllig intern kontroll, oklara ansvarsforhallanden, bristfalliga
tekniska system och bristande beredskap infor storningar.
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Medarbetarnas kunskap, erfarenhet och engagemang utgér en av Bolagets viktigaste tillgangar da deras handlingar
och beslut driver verksamheten. Missndjd personal, bristfalligt ledarskap och hog personalomsittning leder till 6kade
kostnader, sémre kundrelation och minskad intern effektivitet vilket resulterar i simre 16nsamhet. Bolaget ar dérfor
beroende av att rekrytera, utveckla och bibehélla medarbetare och ledande befattningshavare med rétt kompetens. Om
Bolaget misslyckas harvidlag kan det fa en visentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stdllning.

Risker relaterade till konkurrens

Bolaget dger och forvaltar kommersiella forvaltningsfastigheter i en bransch som &r konkurrensutsatt av savél privata
som offentliga aktorer. Bolagets konkurrenskraft dr bland annat beroende av Bolagets formaga att attrahera och behalla
hyresgister, att forutse framtida fordndringar och trender i fastighetsbranschen och att snabbt anpassa sig till
nuvarande och framtida marknadsbehov. Bolaget kan darfor tvingas gora kostnadskrdvande investeringar,
omstruktureringar eller prissdnkningar. Vidare kan Bolagets konkurrenter ha stdrre resurser och béttre kapacitet att
std emot nedgéngar pa marknaden, konkurrera pa ett mer framgéangsrikt sétt, vara béttre pa att behalla kompetent
personal och snabbare reagera pa fordndringar i hyresgésters behov. Om Bolaget inte kan konkurrera pa ett
framgangsrikt sitt kan det vdsentligt paverka hyresnivéer och vakansgrader och Bolagets intdkter skulle kunna minska,
vilket i sin tur kan fa en védsentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Miljorisker

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfoér miljopaverkan. Enligt miljobalken (1998:808) ar den som
bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgird som har bidragit till en féroreningsskada eller allvarlig
miljoskada (verksamhetsutovaren) primédrt ansvarig for avhjélpande som ska ske enligt ndmnda lag. Om inte
verksamhetsutdvaren kan utfora eller bekosta avhjélpande av en fororenad eller miljoskadad fastighet dr den som har
forvarvat fastigheten och som vid forvdrvet ként till eller dd borde ha upptidckt fororeningarna ansvarig for
avhjélpande. Det innebdr att krav, under vissa forutsittningar, kan riktas mot Bolaget for marksanering eller
efterbehandling avseende férekomst av eller misstanke om férorening i mark, vattenomraden eller grundvatten for att
stilla fastigheten i sddant skick som foljer av miljobalken. Saddant krav kan péaverka Bolagets mdjlighet att anvénda
fastigheten, vilket i sin tur kan f4 en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stdllning.

Renommeé

Bolagets formaga att attrahera och behalla hyresgéster &r till viss del beroende av dess renommé och Bolagets
verksamhet dr foljaktligen kinslig for risker relaterade till renomméskador. Bolagets renommé kan exempelvis
paverkas negativt av rykten, negativ publicitet eller andra faktorer som skulle kunna leda till att Bolaget inte ldngre
anses vara en kompetent och serids marknadsaktdr. Om Bolagets renommé skulle forsémras eller om Bolaget blir
foremal for negativ publicitet, kan det minska dess konkurrenskraft, uppta bolagsledningens tid och resurser samt
orsaka ytterligare kostnader for Bolaget, vilket kan fa en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets mdjligheter att uppna
sitt tillvixtmal samt pa dess verksamhet, resultat och finansiella stdllning i dvrigt.

Tvister

Bolaget ar inte inblandat i nagon réttslig tvist eller nagot skiljeforfarande som har eller haft betydande effekter pa
Bolagets finansiella stéillning eller 16nsamhet. Bolaget kinner inte heller till ndgra omstdndigheter som skulle
foranleda att nagot sadant rattsligt forfarande eller skiljeférfarande uppkommer. Det finns didremot risk att Bolaget
kan komma att bli inblandat i sddana tvister i framtiden. Tvister, ansprak, utredningar och réttsliga forfaranden kan
leda till att Bolaget blir skyldigt att betala skadestand eller upphdra med vissa forfaranden. Dessutom kan Bolaget,
dess styrelseledaméter, chefer, anstdllda eller nirstdende bolag, komma att bli féremal for utredningar eller
brottmalsprocesser. Sadana tvister, ansprak, utredningar, och rittsliga forfaranden kan vara tidskrdvande, stora den
dagliga verksamheten, inbegripa ansprak pd betydande belopp samt medféra betydande réttegdngskostnader.
Dirutover kan det vara svart att forutse utgdngen i komplexa tvister, ansprék, utredningar och rittsliga forfaranden.
Foljaktligen kan tvister, ansprak, utredningar och réttsliga forfaranden fa en vdsentlig negativ inverkan pa Bolagets
verksambhet, resultat och finansiella stéllning.

Kreditrisker

Det finns risk att kredittagare inte kan uppfylla sina finansiella dtaganden gentemot Bolaget. Bolagets befintliga och
potentiella hyresgéaster skulle kunna forsittas i ett sadant ldge att de inte 16pande kan erldgga avtalade hyror i tid eller
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1 6vrigt inte formar fullgora sina forpliktelser. Kreditrisk inom finansverksamheten uppstar bland annat vid placering
av likviditetsoverskott samt vid erhallande av lang- och kortfristiga kreditavtal. Om Bolaget inte kan forldnga eller
uppta nya krediter pa for Bolaget formanliga villkor begridnsas mojligheterna att bedriva verksamheten pa ett effektivt
och 16nsamt sétt. Om ovanstaende risker forverkligas kan det fa en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stillning.

Rdinterisker

Det finns risk att virdet pa Bolagets tillgangar och skulder fordndras pa ett ofordelaktigt satt nér réantenivaer dndras.
Bolagets verksambhet finansieras forutom av eget kapital till stor del av upplaning fran kreditinstitut. Rdntekostnader
utgdr Bolagets enskilt storsta kostnadspost. Réntekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av Bolagets
rantebdrande skulder, fraimst av nivdn pa aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler samt av vilken
strategi Bolaget viljer for bindningstiden pa de lan som Bolaget upptar. Marknadsrantor paverkas frimst av den
forvintade inflationstakten. I tider med stigande inflationsforvantningar kan réntenivan véntas stiga och i tider med
sjunkande inflationsforvantningar kan réntenivan véntas sjunka. Ju ldngre genomsnittlig ridntebindningstid som
Bolaget har pé sina lan desto ldngre tid tar det innan en fordndring av marknadsréntan far genomslag i Bolagets
rantekostnader. En dndrad réntenivd och okade rdntekostnader kan fa en visentlig negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stillning.

Likviditets- och refinansieringsrisker

Fastigheter ar en langfristig tillgdng som kriver langfristig finansiering med fordelning mellan eget kapital och
rantebdrande skulder. For att sdkerstdlla Bolagets behov av langfristig finansiering och likviditet arbetar Bolaget
kontinuerligt med att omférhandla och vid behov tillféra nya krediter. Bolaget dr exponerat for krav i dess ingangna
kreditavtal vad géller det allménna ekonomiska klimatet eller storningar pa kapital- och kreditmarknaderna och om
dessa krav inte uppfylls kan bland annat Bolagets mojligheter att utnyttja befintliga krediter begransas vésentligt.
Bolagets kreditavtal exponerar dven Bolaget for motpartsrisker. En nedgéng i det allménna ekonomiska klimatet eller
storningar pa kapital- och kreditmarknaderna kan dérutdver leda till att Bolagets tillgang till finansiering begrénsas.
Om Bolaget i framtiden misslyckas med att erhalla nodvandig finansiering, eller om Bolaget inte har tillrdcklig
likviditet for att uppfylla sina forpliktelser, mojlighet att refinansiera sina laneavtal, fullfolja fastighetsforvarv pa
grund av likviditetsbrist eller endast kan refinansiera sina l&neavtal pa for Bolaget oférmanliga villkor, kan det fa en
vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksambhet, resultat och finansiella stéllning.

Skatterisker

Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom Gvriga statliga palagor och bidrag, kan paverka forutsdttningarna
for Bolagets verksamhet. Det kan inte uteslutas att skattesatser fordndras i framtiden eller att andra dndringar sker i
det statliga systemet som paverkar forutsittningarna for att dga och forvalta fastigheter. Fordndringar av bolags-
och/eller fastighetsskatt kan fa en visentlig negativ inverkan pa Bolagets verksambhet, resultat och finansiella stéllning.

Legala risker

Bolagets verksamhet dr i hog utstrickning styrd av lagar och forordningar, foreskrifter samt myndighetsbeslut
avseende exempelvis plan- och byggétgarder, miljohénsyn, sdkerhet och uthyrning. For att Koncernens fastigheter ska
kunna anvéndas och utvecklas som avsetts kan det krivas tillstand och beslut, innefattande bland annat detaljplaner
och olika former av fastighetsbildningar. Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas de tillstand eller erhaller
de beslut som krévs for att bedriva och utveckla verksamheten pa ett 6nskvirt sitt, vilket kan paverka Bolagets resultat
och finansiella stillning negativt. Det finns dven risk att fordndringar sker i tillimplig lagstiftning och att Bolaget eller
kunder till Bolaget maste folja dessa, vilket kan f& en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stillning.

Risker relaterade till Obligationslinet
Kreditrisker

En investering i Obligationerna innebér en kreditrisk for investerarna. Investerarnas mdjlighet att erhalla betalning
under Lénevillkoren dr dérfor beroende av Bolagets mojlighet att infria sina betalningsataganden, vilket i sin tur i stor
utstrackning dr beroende av hur Bolagets verksamhet utvecklas samt dess finansiella stéllning. En 6kad kreditrisk kan
medfora att marknaden prissatter Obligationerna med en hogre riskpremie vilket skulle paverka Obligationernas varde
negativt. En annan aspekt kopplad till kreditrisken dr att Bolagets eventuellt forsimrade finansiella stillning kan
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medfora att Bolagets kreditviardighet minskar och att Bolagets mojligheter till skuldfinansiering vid slutet av
Obligationslanets 10ptid forsdmras vilken kan péverka Bolagets mdjlighet att uppfylla sina ataganden under
Lénevillkoren.

Likviditetsrisker

Obligationerna dr inregistrerade vid Nasdaq Stockholm. Det faktum att ett vardepapper finns upptagen till handel pa
en reglerad marknad innebér inte alltid att efterfragan och handel med vardepappret forekommer. Det finns en risk att
likvid handel med Obligationerna inte uppstar, upprétthalls eller att den uteblir. Detta kan medféra att innehavare inte
kan silja sina Obligationer vid 6nskad tidpunkt eller till en kurs som ger en avkastning som motsvarar avkastningen
hos liknande placeringar som har en existerande och fungerande andrahandsmarknad. Bristande likviditet i marknaden
kan ha en negativ inverkan pa marknadsvirdet av Obligationerna.

Risker relaterade till formansrditt

Bolaget har inom ramen for sin finansiering tagit upp lan fran kreditinstitut och dirvid pantsatt pantbrev i vissa
fastigheter och vissa aktiebrev i fastighetshetsdgande bolag inom Koncernen. Sddana 1an utgdér normalt en prioriterad
fordran pa aktuell lantagare. Bolaget avser att dven fortsdttningsvis soka en dndamalsenlig och forménlig finansiering
varfor ytterligare pantsittningar inom ramen for nya siadana lan kan komma att ske. Obligationslanet utgér en
oprioriterad forpliktelse for Bolaget. Det innebér att innehavare av Obligationer i hiindelse av Bolagets likvidation,
foretagsrekonstruktion eller konkurs erhaller betalning efter det att eventuella prioriterade fordringshavare har erhallit
full betalning.

Risker relaterade till Fordringshavarméte

Lanevillkoren innehaller vissa bestimmelser avseende fordringshavarméte som kan héllas i syfte att avgora fragor
relaterade till fordringshavares intressen. Fordringshavarmétet kan med bindande verkan for samtliga Fordringshavare
fatta beslut som paverkar Fordringshavares réttigheter enligt Lanevillkoren. Beslut som fattas pé ett i behorig ordning
sammankallat och genomfort Fordringshavarméte dr bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har varit
ndrvarande eller representerade vid Fordringshavarmétet och oberoende av om och hur de har rdstat pa métet. Det
finns séledes risk att beslut fattas mot en minoritets vilja. Dértill kan klara och uppenbara fel i Lanevillkoren justeras
av Bolaget och Agenten, varvid dndrade lanevillkor ar bindande f6r Fordringshavare.

Euroclear Sweden

Obligationerna ar anslutna och kommer fortséttningsvis att vara anslutna till en central virdepappersforvarare, for
nirvarande Euroclear Swedens kontobaserade system. Clearing eller avveckling vid handel med Obligationerna sker
i Euroclear Swedens system liksom utbetalning av rénta och inlosen av kreditbelopp. Investerarna ar darfor beroende
av funktionaliteten i Euroclear Swedens system. Om Bolaget inte kan utfora betalning eller aterbetalning pa grund av
fel hanforligt till Euroclear Sweden, kan sddan betalning eller aterbetalning bli uppskjuten till dess att felet har
atgdrdats. Det foreligger ddrmed risk att obligationsinnehavarna mottar betalning senare &n forvéntat.

Legala risker
Prospektet samt Lanevillkoren ar framtagna i enlighet med svensk ritt per dagen for Prospektet. Risk finns avseende
den inverkan som mojliga forandringar av svensk eller utldndsk lagstiftning, eller dndringar i rétts- eller administrativ

praxis kan fé efter utgivande av Obligationerna. Om lagstiftning eller praxis dndras skulle det kunna ha en negativ
inverkan pa marknadsvérdet pa Obligationerna.
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BAKGRUND OCH MOTIV

De medel som Efterfoljande Emission forvéntas tillfora kommer att anvéndas till Bolagets fortsatta forvarv av
detaljhandelsfastigheter samt till Bolagets projektutvecklingsverksambhet.

Bolaget har riktat ett erbjudande avseende Efterfoljande Obligationer till ett totalt nominellt belopp om hdgst, i nuldget
resterande, SEK 1 155 000 000 till Fjarde AP-fonden, Képan pensioner forsakringsforening och Lansforsékringar Liv
Forsikringsaktiebolag (publ), vilka genom bindande atagande i ett aktiedgaravtal i Bolaget, tecknat den 27 januari
2017, atagit sig att teckna sig for de Efterfoljande Obligationerna. Erbjudandet &r undantaget prospektskyldighet enligt
2 kap. 4 § 1 st. lagen om handel med finansiella instrument.

Prospektet har upprittats med anledning av att Efterfoljande Obligationer ska upptas till handel vid Nasdaq Stockholm.
De Efterfoljande Obligationerna kommer att, efter Prospektets godkénnande, emitteras pa Efterféljande Emissionsdag
i enlighet med Lanevillkoren.

Styrelsen fattade den 27 maj 2019 beslut om att ge in Prospektet for godkédnnande till Finansinspektionen.

Stockholm den 28 maj 2019
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)

Styrelsen
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FORSAKRAN BETRAFFANDE PROSPEKTET

Efterfoljande Obligationer kommer att, med stdd av beslut av styrelsen den 27 maj 2019, efter Prospektets
godkédnnande, emitteras pa planerad Efterfoljande Emissionsdag, i enlighet med Lénevillkoren. Prospektet &r uppréttat
med anledning av att Bolaget kommer att ansdka om inregistrering av Efterfoljande Obligationer vid Nasdaq
Stockholm samt upprittat i enlighet med bestimmelserna i 2 kap. lagen om handel med finansiella instrument,
Prospektforordningen och Prospektdirektivet.

Information i Prospektet som anges komma frén tredje man har atergivits korrekt och, sévitt Bolaget kan kénna till
och forsdkra sig om genom jimforelse med annan information som offentliggjorts av berord tredje man, har inga
uppgifter uteldmnats pa ett séitt som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller missvisande.

Bolaget ansvarar for innehéllet i Prospektet. Bolaget har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgirder for att sdkerstélla
att uppgifterna i Prospektet, savitt Bolaget vet, dverensstimmer med de faktiska forhallandena och att ingenting &r
uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebord. I den omfattning som f6ljer av lag svarar &ven Bolagets styrelse
for innehéllet i Prospektet. Bolagets styrelse har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgirder for att sdkerstilla att

uppgifterna i Prospektet, savitt Bolagets styrelse vet, dverensstimmer med de faktiska forhéllandena och inte ndgon
information har uteldmnats som gor att de atergivna uppgifterna ar felaktiga eller missvisande.

Stockholm den 28 maj 2019
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)

Styrelsen
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INFORMATION OM OBLIGATIONERNA

Detta avsnitt innehdller en allmdn och dversiktlig beskrivning av Obligationsldnet. Ett beslut att investera i
Obligationerna ska ddrfor baseras pa en helhetsbedomning frdn investeraren och baseras pd Prospektet i dess helhet,
inklusive de handlingar som inforlivas i Prospektet genom hdnvisning. Fullstindiga villkor for Obligationslanet
framgdr av avsnittet " Villkor for Obligationerna”.

Emittent: LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org.nr 559009-2325, Box 5050, 102 41
Stockholm.

Verksambhet: Bolagets verksamhet ska besta i att d4ga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig
verksamhet.

Obligationerna: Obligationerna &r skuldforbindelser sasom definierade i lagen (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument och har givits ut av Bolaget i enlighet med de
villkor som aterfinns i Lanevillkoren.

ISIN-kod: SE0009414634.

Notering: Bolaget kommer hos Nasdaq Stockholm att ansoka om inregistrering av Obligationerna
enligt f6ljande. Ansokan om inregistrering av Efterfoljande Obligationer som ges ut
vid en Efterfoljande Emission ska ske snarast och senast inom tio (10) Bankdagar efter
Efterfoljande Emissionsdag. Efterfoljande Obligationer omfattas saledes inte av
villkoret att inregistrering hos Nasdaq ska ske inom fyra (4) manader fran och med
Emissionsdagen.

Nominellt belopp: SEK 1 000 000 eller hela multiplar dérav.

Léanebelopp: Hogst SEK 3 100 000 000.

Emissionsdag: 31 januari 2017.

Efterfoljande Bolaget far emittera hela Lanebeloppet vid ett eller flera tillfdllen inom ett (1) ar fran

Emission: Prospektets godkdnnande. Efterfoljande Obligationer ska ha samma réttigheter och
omfattas av samma villkor som foljer av Lanevillkoren.

Efterfoljande Den dag da Efterfoljande Obligationer dverforts till Fordringshavarna i samband med

Emissionsdag: en Efterfoljande Emission.

Valuta: Obligationerna dr denominerade i SEK.

Status: Varje Obligation utgdr direkta, ovillkorliga, efterstillda, icke sdkerstdllda och fritt
Overlétbara forpliktelser for Bolaget.

Réntekonstruktion: Obligationerna 16per med en fast rdnta om 7,5 procent.

Fortida inlosen:

Obligationerna forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen utan tidigare amortering.
Fortida inlésen pa Bolagets begdran ar dock méjlig. En sadan begdran ska omfatta
samtliga utestdende Obligationer, vara oaterkallelig, samt ange ett pris motsvarande
100 procent av Obligationernas nominella belopp jamte upplupen rinta, 16sendag och
den aktuella avstimningsdagen.

Aterbetalningsdag:

Obligationerna forfaller till betalning den 31 januari 2025 eller annan dag i enlighet
med Lanevillkoren.
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Avkastning: Avkastningen pa Obligationerna dr en funktion av det pris till vilken Obligationerna
forvarvas, den rintesats som géller for Obligationerna samt eventuell courtage eller
annan kostnad for forvirv av Obligationerna.

Emissionsinstitut: Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), org.nr 502032-9081, 106 40 Stockholm.

Agent: Nordic Trustee & Agency AB (publ), org.nr 556882-1879, Box 7329, 103 90
Stockholm.

Jurisdiktion: Obligationerna och dértill hérande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet
med svensk lag. Virdepapperen ir utgivna i enlighet med tillimpliga bestimmelser i
aktiebolagslagen (2005:551) och lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument.

Kostnader: Emittenten star for samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel av

Obligationerna sasom kostnader for framtagande av Prospektet, inregistrering vid
Nasdaq Stockholm, dokumentation och avgifter till Euroclear Sweden. De
sammanlagda kostnaderna for detta uppskattas uppga till cirka SEK 1 000 000.

Euroclear-registrering:

Obligationerna ska for Fordringshavares ridkning registreras pa VP-konto, varfor inga
fysiska vardepapper kommer att utférdas.

Killskatt:

Euroclear Sweden eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vérdepapper) verkstiller
avdrag for skatt pa utbetald rénta for fysisk person bosatt i Sverige och for svenskt
dodsbo, savida inte Obligation forvaras inom ramen for ett ISK eller en
kapitalforsdkring. Skattesatsen dr 30 procent. Kéllskatt (kupongskatt) utgéar inte pa
rdntebetalningar och ndgot avdrag for detta kommer séledes ej att ske.

Preskription:

Ritten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio (10) ar efter aterbetalningsdagen.
Ritten till rdntebetalning preskriberas tre (3) ar efter respektive ranteforfallodag. De
medel som avsatts for betalning men preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 10per ny preskriptionstid om tio (10) ar i frdga om
kapitalbelopp och tre (3) ar betrdffande réntebelopp, i bada fallen rdknat fran dag som
framgér av preskriptionslagens (1981:130) bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott.

Rédgivare:

Advokatfirman Glimstedt Stockholm KB har i samband med emissionen av
Obligationerna och uppréttande av Prospektet agerat legal radgivare till LSTH.
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INFORMATION OM LSTH

Viss grundinformation avseende LSTH

Bolagsform Publikt aktiebolag

Organisationsnummer 559009-2325

Bildat Den 24 mars 2015, registrerat hos Bolagsverket den 30 mars 2015

Siite Stockholms kommun

Postadress Box 5050, 102 41 Stockholm

Besoksadress Holléndargatan 10, 111 36 Stockholm

Telefonnummer 010-101 41 00

Firma LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), registrerad hos Bolagsverket den 31 augusti 2015

Verksamhetsforemal enligt  Bolagets verksamhet ska bestd i att 4ga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet
bolagsordningen

Sammanfattande beskrivning av verksamheten

LSTH grundades 2015 av Lennart Sten, Thomas Holm och Johan Rohss. Bolaget ar ett publikt svenskt aktiebolag och
dess verksambhet bedrivs i enlighet med svensk lagstiftning, diribland aktiebolagslagen (2005:551).

Bolaget &r ett fastighetsbolag inriktat pa langsiktig forvaltning av kommersiella handelsfastigheter, sarskilt inom
dagligvaruhandel och andra grenar av detaljhandel. Bolagets malséttning &r att med god l16nsamhet vara den mest
efterfragade hyresvarden framst bland handelskedjor och handlare inom volymhandel och livsmedel. Verksamheten
syftar till att konsolidera svenska externhandelsomrédden for att Gver tiden gora denna fastighetstyp till en erkidnd
investeringsklass inom fastigheter. Forvérv och avyttringar av fastigheter utgdr vidare en naturlig del av Bolagets
l6pande verksambhet.

Bolagets dvergripande strategi &r att verksamheten i Koncernen ska generera ett hogt kassaflode och ge avkastning
till Bolagets investerare. Verksamheten finansieras frdmst av ett antal institutionella investerare (se ndrmare
avsnitt ”Legal information — Visentliga avtal - Aktiedgaravtal”). Bolaget har for avsikt att dess investerare ska
tillforsdkras hog 16pande avkastning pé investerat kapital och att en stor del av kassaflodet 16pande aterfors till
investerarna. Inga héndelser eller andra betingelser har intraffat nyligen, som é&r specifika for Bolaget och kan paverka
beddomningen av Bolaget eller Bolagets solvens i vasentlig utstrackning.

Huvudsakliga marknader

LSTH &ager genom dotterbolag cirka hundra fastigheter beldgna inom olika geografiska marknader i Sverige. Bolaget
finns i drygt 60 kommuner och etablerar sig i attraktiva handelsldgen pa svenska tillvaxtorter. Bolagets fastigheter ar
indelade i tva kategorier; livsmedelsfastigheter och handelsplatser. Fastigheterna hyrs ut till detaljhandelsféretag och
utvecklas i ndra samverkan med hyresgésterna. Fastigheterna vidareutvecklas genom nyinvesteringar och
kompletterande forvdarv i ndromraden. Bolagets Overgripande maélséttning &r att sdkra en langsiktigt attraktiv
utveckling for handelsplatserna till forman for konsumenter, hyresgéster och kommuner.

Fastighetsbestand
Bolagets fastigheter &dr indelade livsmedelsfastigheter och handelsplatser. Samtliga fastigheter dr uthyrda till
detaljhandelsforetag. Enligt koncernredovisningen for riakenskapséaret 2018 hade Koncernens fastighetsbestand ett

sammanlagt redovisat virde om cirka SEK 6 917 675 000. Nedan foljer en forteckning 6ver Koncernens fastigheter
per dagen for Prospektet.
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Fastighetsbeteckning

Elestorp 7:89
Bévern 3
Framnis 1:31
Kvarnstenen 3
Mullvaden 10
Mullvaden 12
Slagsta 1:21
Falun 8:26
Majoren 1
Harstorp 3:326
Stidet 15
Olmestad 19:11
Hova 52:1
Hemlingby 71:7
Markheden 4:47
Sorby Urfjall 18:12
Valbo-On 31:2
Valbo-On 31:3
Valbo-On 32:2
Stenalyckan 3
Goksholm 1
Vinkeln 1
Vinkeln 2
Vinkeln 8
Vinkeln 10
Mo 3:30
Yrkesskolan 5
Svalan 2

Viken 120:1
Alhagen 3
Skolgérdet 1
Barken 18
Barken 22
Buffeln 7
Sannarud 1:511
Staren 2
Kofoten 1
Kofoten 3
Passaren 1
Passaren 2
Passaren 3
Passaren 4
Passaren 5
Passaren 6
Skarby 3:32
Rélsen 1
Griset 19
Griset 20
Glasbruket 1
Bilen 22

Organisationsstruktur

Bjuv

Boden
Bollnés
Borldnge
Botkyrka
Botkyrka
Eskilstuna
Falun

Falun
Finspang
Flen
Gislaved
Gullspéng
Givle
Givle
Givle
Givle
Givle
Givle
Halmstad
Helsingborg
Huddinge
Huddinge
Huddinge
Huddinge
Hudiksvall
Hérnésand
Hoganiés
Hoganiés
Kalmar
Karlskoga
Katrineholm
Katrineholm
Katrineholm
Kil

Kinda
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Kungsbacka
Kungilv
Landskrona
Landskrona
Linko6ping
Lulea

Fastighetsbeteckning
Bilen 24

Storheden 1:109
Storheden 1:110
Tuntorp 4:178
Svalan 2

Noret 1:97

Silvret 3

Silvret 8

Soédra Edsbyn 13:174
Thalia 1

Jarnet 4

Stanstorp 13:12
Stanstorp 18:1
Stanstorp 20:1
Diariet 7

Ljusta 7:4

Duwall 1
Gistgivaregarden 8:1
Soéderala-Sund 1:29
Soéderala-Sund 1:30
Rinken 2
Skridskon 1
Klovern 1

Kumla 69:33
Fréhuset 12
Strompilen 1
Boldnderna 28:3
Boldnderna 28:4
Boldnderna 35:1
Boldnderna 35:2
Néntuna 5:45
Kronan 6

Svarven 6

Broby 55:2
Kranforaren 4
Gesillen 1
Gesillen 2

Goinge 1
Kranskdotaren 6
Kranskotaren 7
Ange 60:132
Koépmannen 1
Storlien 1:293
Pléten 2

Hogland 6:30

Kina 12

Svartby 2:229
Brunflo-Backen 1:178
Troskan 12

Lulea

Lulea

Lulea
Lysekil
Mellerud
Mora
Norrkdping
Norrkdping
Ovanaker
Skara
Skovde
Staffanstorp
Staffanstorp
Staffanstorp
Stockholm
Sundsvall
Strangnis
Séavsjo
Séderhamn
Soderhamn
Sodertélje
Sodertélje
Trelleborg
Tyresd
Umeé
Umeé
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Vaggeryd
Valdemarsvik
Vetlanda
Visteras
Vixjo
Vixjo
Ystad
Ystad
Ystad

Ange

Are

Are
Angelholm
Ornskoldsvik
Ornskoldsvik
Ornskoldsvik
Ostersund
Ostersund

Bolagets operativa organisation leds av Bolagets verkstillande direktdr, Lennart Sten, samt vice verkstdllande
direktdr, Thomas Holm. Den verkstéllande direktdren ansvarar for att leda verksamheten i enlighet med styrelsens
riktlinjer och anvisningar samt dr understélld en av styrelsen utfardad instruktion for verkstéllande direktor. Vidare ar
den verkstéllande direktdren foredragande vid styrelsens sammantraden och ska tillse att styrelsens ledaméter 16pande
tillstdlls den information som behdvs for att folja Bolagets och Koncernens stéllning, resultat, likviditet och

utveckling.

19



Den verkstéllande direktéren och vice verkstillande direktdren svarar for den operativa driften av bolaget samt
koordinerar och leder resterande funktioner. Bolagets personal skoter fastighetsforvaltningen innefattande sévil
skotsel och drift av Koncernens fastigheter som hantering och forhandling av Bolagets hyresavtal. Bolagets
fastighetstransaktioner hanteras av en intern transaktionsgrupp i samrdd med verkstdllande direktdr och vice
verkstdllande direktor. Per dagen for Prospektet uppgick antalet anstillda i Bolaget till 13 personer.

Forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Enligt Bolagets bolagsordning ska styrelsen besta av 1dgst tre och hogst sju styrelseledamdter. Styrelsen bestar for
ndrvarande av fem styrelseledaméter. Samtliga styrelsemedlemmar &r valda av arsstimman den 1 juni 2018 for tiden
intill slutet av arsstimman 2019. Nedan foljer en kortfattad presentation av styrelseledamoter och ledande
befattningshavare i Bolaget per dagen for Prospektet.

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare

Cecilia Marlow (1960)

Uppdrag i LSTH: Styrelseordférande sedan 2017.

Innehav i LSTH: -

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Kivra AB. Styrelseledamot i MatHem i Sverige AB, Mordin AB,
Segelman Virtual Stores AB, Internationella Engelska Skolan i Sverige Holdings II AB
(publ), AR Packaging Group AB, Oy Karl Fazer AB och Nordea Funds Ltd.
Kommanditdeldgare i NiMaCeMi Kommanditbolag.

Lennart Sten (1959)

Uppdrag i LSTH: Styrelseledamot och verkstéllande direktor sedan 2015.

Innehav i LSTH: 283 330 stycken direktigda stamaktier serie A.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande i Fastighetsdgarna Sverige Aktiebolag, Fastighetsdgarna Sveriges EU-
information AB och KlaraBo Sverige AB. Styrelseledamot i CLS Holdings plec, Interogo
Holding AG, Bonnier Fastigheter AB (publ), Elivigor AB, RW Bostad AB (publ), LS
Langsiktigt Studentboende AB, VestigiaHus Tallasen AB, Vestigia Fastigheter AB och
VestigiaHus Egendom AB. Styrelsesuppleant i Vestigia Development AB.

Johan Réhss (1958)
Uppdrag i LSTH: Styrelseledamot sedan 2015. Styrelseordférande fran 2015 till 2017.
Innehav i LSTH: Indirekt dgande av 66 670 stamaktier serie A genom Johan Réhss Forvaltning AB.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande i KungSédngen Group AB. Styrelseordférande och verkstillande
direktor i Rohss & Co AB och Woki AB. Styrelseledamot i GDL Transport Holding AB
och Johan Rohss Forvaltning AB.

Bo Liffner (1948)
Uppdrag i LSTH: Styrelseledamot sedan 2015.
Innehav i LSTH: Indirekt dgande av 15 000 stamaktier serie A genom BOMANU AB.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Svenska Handelsfastigheter i Sverige Forvaltning AB.
Styrelseledamot i Vectura Fastigheter AB, BOMANU AB och BOMANU 2 AB.

Thomas Holm (1980)

Uppdrag i LSTH: Styrelseledamot sedan 2017 och dessforinnan styrelsesuppleant sedan 2015. Vice
verkstéllande direktdr sedan 2015.
Innehav i LSTH: 125 000 stycken direktdgda stamaktier serie A.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Postamentet Holding AB och Eget Garage Stabulum AB.
Styrelseledamot i Utbildningsinstitutet i Sverige AB, Regulus Pharma Fas 1 AB, Fastighets
AB Stenvalvet och valerie invest AB.
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Ovrig information om styrelse och ledning

Samtliga styrelseledaméter och ledande befattningshavare kan nas via Bolagets adress Holldndargatan 10, 111 36
Stockholm. Det foreligger inga familjeband mellan styrelseledamoterna och/eller de ledande befattningshavarna. Med
undantag for Johan Réhss, som genom Rohss & Co AB har ingatt ett konsultavtal med Bolaget och som é&r
styrelseledamot i KungSéngen Group AB som é&r Bolagets hyresgist, har inte nagra 6verenskommelser gjorts mellan
Bolaget och andra bolag som foretrdds av nagon styrelseledamot eller ledande befattningshavare. Konsultavtalet
mellan Rohss & Co AB och Bolaget samt hyresavtalet mellan KungSéngen Group AB och Bolaget har ingatts pa
marknadsméssiga villkor. Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har ndgra privata intressen som skulle
kunna innebéra en intressekonflikt med Bolaget. Vissa styrelseledaméter och ledande befattningshavare har emellertid
finansiella intressen i Bolaget till foljd av deras aktieinnehav. Utver vad som i &vrigt finns beskrivet i Prospektet
finns inte heller nigra andra fysiska eller juridiska personer som ar involverade i emissionen av Obligationerna som
har nagra ekonomiska eller andra intressen som har betydelse for Obligationslanet. Bolaget har inom styrelsen inréttat
ett revisionsutskott bestdende av styrelseledaméterna Johan Réhss och Bo Liffner, vilka inte dr anstdllda av Bolaget.
Nagot ersattningsutskott har inte inréttats. Bolaget innefattas inte av Svensk kod for bolagsstyrning, da endast Bolagets
skuldebrev &r noterade pa en reglerad marknad.

Revisor

Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolaget ha en eller tva revisorer med eller utan revisorssuppleanter. Bolagets
revisor utses av arsstimman for en period om fyra (4) ar. Innevarande period inleddes vid arsstimman den 9 juni 2017
och nista val av revisor sker i samband med arsstimman 2021. Bolagets revisor &r KPMG AB, med huvudansvarig
revisor Mattias Johansson (fodd 1973). Mattias Johansson dr auktoriserad revisor och medlem i FAR (den svenska
branschorganisationen for redovisningskonsulter, revisorer och radgivare). KPMG AB:s adress dr Box 382, 101 27
Stockholm och huvudkontoret ar beldget pd Evenemangsgatan 17, 169 56 Solna. Mattias Johanssons adress &r c¢/o
KPMG AB, Box 382, 101 27 Stockholm.

Legal struktur

LSTH é&r moderbolag i en koncern i vilken fastigheter dgs och forvaltas av Bolagets dotterbolag. Per dagen for
Prospektet hade LSTH nittiotva (92) heldgda dotterbolag genom vilka verksamheten bedrivs. Eftersom Bolagets
verksamhet huvudsakligen bedrivs genom dessa dotterbolag &r Bolaget beroende av dotterbolagen for att kunna
generera vinst och kassaflode och for att kunna uppfylla sina ataganden under Obligationslénet. I nedanstaende
forteckning anges Bolagets samtliga direkt och indirekt dgda dotterbolag per dagen for Prospektet.

Bolag, organisationsnummer, site Antal aktier Andel i procent (%)
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB, 559009-2325, Stockholm 500 000 100 %
LSTH Handelsfastigheter 1 AB, 559016-8836, Stockholm 500 000 100 %
LSTH Handelsfastigheter 2 AB, 559016-8901, Stockholm 500 000 100 %
LSTH Handelsfastigheter 3 AB, 559016-8893, Stockholm 50 000 100 %
Svenska Handelsfastigheter 4 AB, 556812-0900, Stockholm 500 100 %
Skolgirdet Handelsfastighet (Karlskoga) AB, 556737-7790, Stockholm 1 000 100 %

Barken 18 Handelsfastighet AB, 556759-7835, Stockholm 100 100 %
Sormlands Bo Handelsfastighet AB, 556018-5158, Stockholm 15 000 100 %

Rinken Handelsfastighet AB, 556791-8502, Stockholm 1 000 100 %
Luleheden Handelsfastighet AB, 556788-6451, Stockholm 1 000 100 %

Promus Livsmedelsfastigheter AB, 556658-3174, Stockholm 1 000 100 %
Svenska Handelsfastigheter 5 AB, 556828-8376, Stockholm 500 100 %
Svenska Handelsfastigheter 11 AB, 556819-6868, Stockholm 500 100 %
Handelsfastigheter Kranskdtaren Kommanditbolag, 969737-0428, Stockholm - 99 %
Handelsbolag Landskrona Handelsfastighet, 969630-6167, Stockholm - 99 % @
Stanstorp (Staffanstorp) Handelsfastighet AB, 556406-1405, Stockholm 1 000 100 %
Hoganis Svalan Handelsfastighet AB, 556562-4821, Stockholm 1 000 100 %
Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB, 556542-9296, Stockholm 1 000 100 %
Luleheden II Handelsfastighet AB, 556803-3103, Stockholm 50 000 100 %
Kungilv Rilsen Handelsfastighet AB, 556403-0350, Stockholm 5500 100 %

SHF Passaren 5 AB, 556946-8845, Stockholm 500 100 %
Svenska Handelsfastigheter 6 AB, 556904-5940, Stockholm 500 100 %

SHF Hogland 6:30 AB, 559069-8816, Stockholm 50 000 100 %
Svenska Handelsfastigheter 7 AB, 556904-5932, Stockholm 500 100 %
Svenska Handelsfastigheter 8 AB, 556904-5601, Stockholm 500 100 %
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HF Lulea Bilen AB, 556883-5580, Stockholm

HF Soderhamn Soderala AB, 556883-5549, Stockholm

HF Hérnosand Yrkesskolan AB, 556891-1464, Stockholm

Handelsfastigheter Norrland AB, 556883-5572, Stockholm

Luleé 24 Fastighetsforvaltning AB, 559100-3990, Stockholm
Svenska Handelsfastigheter 9 AB, 556904-5957, Stockholm

HF Stockholm Diariet AB, 556891-1498, Stockholm

HF Gévle Sorby AB, 556883-5556, Stockholm

HF Skara Thalia AB, 556883-5457, Stockholm

HF Ostersund Troskan AB, 556883-5473, Stockholm
Svenska Handelsfastigheter 10 AB, 556904-5973, Stockholm

HF Flen Stidet AB, 556883-5531, Stockholm

HF Huddinge Vinkeln AB, 556891-1456, Stockholm

Handelsfastigheter Mélardalen AB, 556883-5564, Stockholm

HF Finspang Harstorp AB, 556818-6331, Stockholm

Svenska Handelsfastigheter 12 AB, 559094-9599, Stockholm
SHF Glasbruket 1 AB, 559101-2264, Stockholm
SHF Goinge 1 AB, 559101-2256, Stockholm

Handelsfastigheten Majoren 1 Falun AB, 556651-7701, Stockholm

SHF Jarnet 4 AB, org.nr 556716-2192, Stockholm
SHF Gesillen 1 & 2 AB, 559110-7361, Stockholm
SHF Frohuset 12 AB, 556962-8943, Stockholm
SHF Mo 3:30 AB, 559045-1455, Stockholm
SHF Soéderala-Sund AB, 556708-3331, Stockholm
SHF Singelklovern AB, 559131-0965, Stockholm
SHF Viken 120:1 AB, 556888-4109, Stockholm
SHF Goksholm 1 AB, 559124-6524, Stockholm
SHF Halmstad Stenalyckan 3 AB, 559118-8460, Stockholm
Svenska Handelsfastigheter 13 AB, 559111-7972, Stockholm
SHF Kranskotaren 7 AB, 556953-5510, Stockholm
SHF Pléaten 2 AB, 559025-2176, Stockholm
SHF Passaren 1 AB, 559023-3986, Stockholm
SHF Valbo Holding AB, 559041-8496, Stockholm
SHF Valbo On 32:2 AB, 556749-0650, Stockholm
SHF Valbo On 31:2 AB, 556876-2891, Stockholm
SHF Valbo On 31:3 AB, 556977-0869, Stockholm
SHF Silvret 3 & 8 AB, 556590-2607, Stockholm
SHF Umeé Holding AB, 559015-8951, Stockholm
SHF Strompilen 1 AB, 556601-1291, Stockholm
LSTH Handelsfastigheter 14 AB, 559113-2625, Stockholm
SHF Vinkeln 2 & 10 AB, 556733-5723, Stockholm

Handelsfastigheter Vésteras Holding AB, 556693-6364, Stockholm

SHF Falun 8:26 AB, 556678-6462, Stockholm
SHF Kranforaren 4 AB, 556675-0914, Stockholm
SHF Skarby 3:32 AB, 556678-7197, Stockholm
SHF Vinkeln 1 AB, 556727-4724, Stockholm

Handelsfastigheter Gévle Holding AB, 556693-6935, Stockholm

SHF Hemlingby 71:7 AB, 556697-1759, Stockholm

SHF Kvarnstenen 3 AB, 559114-9819, Stockholm

SHF Duwall 1 AB, 556986-2237, Stockholm
Svenska Handelsfastigheter 15 AB, 559114-8555, Stockholm

SHF Skridskon 1 AB, 559082-3299, Stockholm

Storlien Handelspark AB, 556745-0837, Stockholm
Svenska Handelsfastigheter 16 AB, 559139-6352, Stockholm

SHF Alhagen 3 AB, 556638-7758, Stockholm

SHF Noret 1:97 AB, 556792-9798, Stockholm

SHF Ljusta 7:4 AB, 556666-5054, Stockholm

SHF Tuntorp 4:178 AB, 556989-5815, Stockholm

SHF Framnis 1:31 AB, 556776-8683, Stockholm

SHF Hova 52:1 AB, 559177-5480, Stockholm

SHF Buffeln 7 AB, 559178-5315, Stockholm

SHF Ornskéldsvik AB, 559183-3255, Stockholm

SHF Bolédnderna 28:3 AB, 556575-0261, Stockholm

500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
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50 000
50 000
10 000
1 000
50 000
500
500

1 000
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500
500
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500
500
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500
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151 666
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1 000
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1 000
1 000
1 000
1 000
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1 000
1 000
1 000
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1000
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SHF Bolédnderna 28:4 AB, 559034-8396, Stockholm
SHF Bolédnderna 35:2 AB, 559157-8702, Stockholm
SHF Boldnderna 35:1 Holding AB, 559199-5088, Stockholm
SHF Bolédnderna 35:1 AB, 559148-9256, Stockholm
SHF Projekt Leaf AB, 559139-6345, Stockholm

(1) Resterande andel om en (1) procent dgs av Svenska Handelsfastigheter 11 AB.
(2) Resterande andel om en (1) procent dgs av Handelsfastigheter Kranskétaren Kommanditbolag.

Aktiekapital och dgarforhillanden

500
500
50 000
500
50 000

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till lagst 500 000 kronor och hégst 2 000 000 kronor och
antalet aktier ska uppga till lagst 500 000 stycken och hogst 2 000 000 stycken. Aktierna dr uppdelade i tva aktieslag,
stamaktier av serie A och preferensaktier av serie B. Varje stamaktie av serie A medfor tio roster och varje
preferensaktie av seric B medfor en rost. Bolagets aktiekapital uppgar per dagen for Prospektet till 742 706 kronor
fordelat pa 742 706 stycken aktier, varav 68 procent édr stamaktier av serie A och 32 procent ar preferensaktier av serie

B. Varje aktie har ett kvotvirde om en (1) krona.

Den storsta aktiedgaren i Bolaget per dagen for Prospektet dr Lennart Sten som édger cirka 53,6 procent av rosterna
och cirka 38,1 procent av kapitalet. Savitt Bolaget kanner till finns det inget direkt eller indirekt 4gande eller kontroll
av Bolaget och inga 6verenskommelser eller motsvarande som senare kan komma att leda till att kontrollen &ver
Bolaget fordndras utdver vad som annars framgar av Prospektet. Nedanstdende tabell visar Bolagets aktiedgare per

dagen for Prospektet.

Aktiedigare Antal stamaktier Antal preferensaktier Réster, % Kapital, %
Lennart Sten 283 330 - 53,6 38,1
Thomas Holm 125 000 - 23,6 16,8
Kapan pensioner forsékringsforening - 99 044 1,9 13,3
Fjarde AP-fonden - 99 044 1,9 13,3
Lansforsakringar Liv Forsakringsaktiebolag - 39618 0,7 53
Johan Rohss gnm Johan Rohss Forvaltning AB 66 670 - 12,6 9
Bo Liffner gnm BOMANU AB 15 000 - 2,8 2,0
Ovriga 15 000 - 2,8 2,0
Totalt 505 000 237706 100,0 100,0
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FINANSIELL INFORMATION

Utvald finansiell information

Nedan presenterad finansiell information har inhdmtats fran Bolagets koncernredovisningar avseende ridkenskapsaren
2017 och 2018, som upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) sédana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR | Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.
Koncernredovisningarna avseende rikenskapséaren 2017 och 2018 har reviderats av Bolagets revisor. Inga andra delar
av Prospektet har varit foremal for revisorsgranskning.

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat for koncernen

TSEK . 2018 . 2017
jan-dec jan-dec
Hyresintakter 477 114 297 688
Fastighetskostnader -118 302 -60 746
Driftnetto 358 812 236 942
Centrala administrationskostnader -35 575 -34 465
Finansiella intakter 135 70
Finansiella kostnader -190 981 -113 682
Forvaltningsresultat 132 391 88 865
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 92 517 199 510
Vardeférandringar derivat -29 311 3517
Resultat fore skatt 195 597 291 892
Aktuell skatt -745 379
Uppskjuten skatt -31 978 -57 665
Periodens resultat 162 874 234 606
Ovrigt totalresultat
Perioden 6vrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat 162 874 234 606
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets agare 162 874 234 606
Periodens totalresultat hanférligt till:
Moderbolagets agare 162 874 234 606
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Balansrakning for koncernen

TSEK

Tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Ovriga anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anléggningstillgangar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga réntebarande skulder
Derivat
Ovriga langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

31-dec 31-dec
2018 2017
6917 675 4682 890
744 856

69 30

6918 488 4683 777
14 868 1328

19 363 11 697
23 991 10 219

54 892 102 135
113 114 125 379

7 031 602 4 809 156
743 758

525 104 526 004
418 160 295 131
944 007 821 893
944 007 821 893
5696 816 3737 380
49 469 21186
10 283 698
117 491 84 987
5874 059 3 844 251
11972 26 324

53 075 13 871
2829 1892

23 578 21644
122 082 79 281
213 536 143 012
6 087 595 3987 263
7 031 602 4 809 156
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Kassaflodesanalys for koncernen

TSEK janz-glg janz-glz
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 132 391 88 865
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Aterféring avskrivningar 208 76
Erhallen/betald inkomstskatt -2 815 -2 701
noTes  ws2u
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av hyresfordringar -10 865 -1 028
Okning (-)/Minskning (+) av 6vriga rérelsefordringar -9 679 14 610
Okning (+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 38 132 -14 297
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 19 044 13 836
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 166 416 99 361
Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter -150 286 -16 532
Forvarv av forvaltningsfastigheter -132 430 -265 484
Investeringar i Ovriga anlaggningstillgangar -95 -858
Forvarv av dotterféretag/rorelse, netto likviditetspaverkan -1834 142 -1155222
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2116 952 -1 438 096
Finansieringsverksamheten
Nyemission -915 494 864
Utbetalad utdelning till moderbolagets aktiedgare -39 846 -2 400
Losen av befintliga swapavtal -1028 -
Amorterade lan -272 951 -1 596 268
Upptagna lan 2218033 2491115
Utnyttjad checkrékningskredit - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1903293 1387311
Periodens kassaflode -47 243 48 576
Likvida medel vid periodens bérjan 102 135 53 559
Likvida medel vid periodens slut 54 892 102 135
Nyckeltal for koncernen

2018-01-01 2017-01-01
TSEK

-2018-12-31 -2017-12-31
Hyresintakter" 477 114 297 688
Driftnetto’ 358 812 236 942
Arets resultat’ 162 875 234 606
Balansomslutning' 7 031 602 4 809 156
Fastighetsportféljens varde? 6 917 675 4682 890
Direktavkastning' 6,2 % 6,1 %
Soliditet? 13,4 % 17,1 %

"Reviderad i enlighet med IFRS.

2Koncernen redovisar férvaltningsfastigheter till verkligt vérde enligt verkligt varde modellen.

3 Alternativt nyckeltal som beraknats genom att dividera Summa eget kapital med Summa skulder och eget kapital. Ett alternativt nyckeltal r ett finansiellt matt éver historisk eller
framtida resultatutveckling, finansiell stéllning eller kassaflode som inte &r definierat eller specificerat i IFRS. Som motivering fér anvandning av detta nyckeltal anser Bolaget att
nyckeltalet ger vardefull information om Bolagets méjligheter att i framtiden kunna éka sin belaning. Nyckeltalet har for rakenskapsaret 2018 beréknats som SEK 944 007 000
dividerat med SEK 7 031 602 000 och for rékenskapsaret 2017 som SEK 821 893 000 dividerat med SEK 4 809 156 000.
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Historisk finansiell information

Bolagets arsredovisningar och upprittade koncernredovisningar for rdkenskapsaren 2017 och 2018 ar genom
hianvisning inforlivade i Prospektet. Den finansiella informationen har upprittats i enlighet med god redovisningssed
i Sverige och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) sdsom de antagits av EU.

Revision av den historiska finansiella informationen

Den finansiella informationen i arsredovisningen och koncernredovisningen for rdkenskapséren 2017 och 2018 har
granskats av Bolagets revisor, KPMG AB med huvudansvarig revisor Mattias Johansson. Revisionen har utforts i
enlighet med ISA (International Standards on Auditing) samt god redovisningssed i Sverige och revisionsberittelsen
har 1&dmnats utan anmérkning. Inga andra delar av Prospektet har varit foremal for revisorsgranskning. KPMG AB har
varit revisor och Mattias Johansson har varit huvudansvarig revisor under hela den period som ticks av den historiska
finansiella informationen i Prospektet.

Visentliga forindringar i Bolagets finansiella stiillning

Inga visentliga fordndringar vad avser Bolagets eller Koncernens finansiella stillning eller stéllning p4 marknaden
har dgt rum sedan den senaste perioden for vilken reviderad finansiell information finns.

Information om tendenser

Sedan den finansiella rapporten for rakenskapsaret 2018 lades fram har inga vésentliga forédndringar i Bolagets eller
Koncernens finansiella stéllning eller framtidsutsikter dgt rum. Det finns inte heller ndgra tendenser,
osédkerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav, dtaganden eller hdndelser som é&r kénda for Bolaget och
som forvintas ha en visentlig inverkan pa Bolagets eller Koncernens affarsutsikter under det innevarande
rakenskapsaret.

Dock har Bolaget i februari 2019 forvérvat fyra handelsfastigheter samt en kontorsfastighet vid Bolédnderna i Uppsala,
av Castellum. Hyresvérdet uppgar till cirka SEK 64 000 000 med City Gross, Jula, Decathlon och OoB bland de
storsta hyresgésterna. Den uthyrningsbara ytan uppgér till cirka 47 700 kvm. Fastigheterna tilltrdddes den 1 april 2019.

Investeringar

Ovanstéende forvarv fran Castellum, vilket utgér en storre investering for Bolaget, har finansierats genom upptagande
av banklan.
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LEGAL INFORMATION

Visentliga avtal
Nedan foljer en beskrivning av alla avtal av storre betydelse som inte ingar i den 16pande affarsverksamheten.
Kreditavtal

Ett dotterbolag inom Koncernen har under bérjan av 2017 ingatt ett l&neavtal till ett betydande belopp. Laneavtalet ar
ett revolverande kreditfacilitetsavtal med sedvanliga villkor. For lanet har dotterbolag inom Koncernen i huvudsak
stéllt sdkerhet i form av aktiepant och andelspant i fastighetsdgande dotterbolag samt pantbrev i fastigheter.

Utover ovanstiende laneavtal har Bolaget under 2018 och 2019 upptagit lan om cirka SEK 1 000 000 av Nordea.
Dérutover har Bolaget, sedan tidigare, banklan om cirka SEK 300 000 fran Danske Bank.

Aktiedgaravtal

Bolagets aktiedgare har ingétt ett aktiefigaravtal enligt nedan. Bakgrunden och syftet med aktiedgaravtalet ar att skapa
goda forutséttningar for en ldngsiktig forvaltning av Bolagets fastigheter och utveckla verksamheten i 6vrigt.

Fjarde AP-fonden, Képan pensioner forsékringsforening, Lansforsékringar Liv Forsdkringsaktiebolag (publ), Lennart
Sten, Thomas Holm och Johan Rdhss har ingatt ett aktieigaravtal daterat den 27 januari 2017. Avtalet reglerar bland
annat ataganden om refinansiering av Koncernen, omstrukturering av dgandet i Bolaget, forutséttningar for parternas
Overlételse av aktier i Bolaget, principer for Koncernens framtida utveckling samt beslut vid bolagsstimma och
styrelsens sammansittning i Bolaget. Brott mot avtalet kan under vissa forutséttningar leda till inlosen av parts aktier
i Bolaget. Aktiedgaravtalet innehaller dartill vissa bestdmmelser avseende verkstillande direktdrens och vice
verkstéillande direktorens anstdllningsvillkor vilka kan dndras endast under sérskilda forutséttningar.

Vidare har Lennart Sten, Thomas Holm, Johan R6hss Forvaltning AB, BOMANU AB och Stefan Nipstrand (de tva
sistndmnda bendmnda “minoritetsaktiedgarna”) ingatt ett aktiedgaravtal daterat den 16 december 2016.
Aktiedgaravtalet reglerar bland annat forutsittningar for minoritetsaktiedgarnas overlatelse av aktier i Bolaget. I
avtalet finns dven for ett aktiedgaravtal sedvanliga begransningar avseende att vissa beslut avseende Bolaget kriver
enighet mellan parterna.

Sévitt Bolaget kénner till existerar inga andra aktieégaravtal eller motsvarande avtal mellan aktiedgare i Bolaget i syfte
att skapa ett gemensamt inflytande dver Bolaget.

Agentavtal

Bolaget har ingatt ett Agentavtal med Agenten ddr Agenten atar sig att tillvarata fordringshavarnas intressen for de
utgivna Obligationerna. Bolaget ska ersdtta Agenten genom en arlig avgift samt arvoden for bland annat Agentens
deltagande i fordringshavarméten. Agentavtalet upphor att gélla forst ndr det inte existerar ndgra utestdende
Obligationer. I annat fall upphor Agentavtalet att gélla gentemot Agenten nér byte mot annan agent sker i enlighet
med Lanevillkoren. Agentavtalet styrs av svensk ritt.

Riittsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Bolaget dr inte och har inte under foregdende rdkenskapsar varit part i nagra réttsliga forfaranden eller
skiljeforfaranden som haft eller skulle kunna fa betydande effekter pd Bolagets eller Koncernens finansiella stillning
eller Ionsamhet. Bolaget kdnner heller inte till ndgot rittsligt forfarande eller skiljeférfarande som skulle kunna
uppkomma och som skulle kunna fa betydande effekter pd Bolagets eller Koncernens finansiella stéllning eller
I6nsamhet.

Radgivares intressen

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), org.nr 502032-9081, dr Emissionsinstitut i samband med Bolagets
emission av Obligationslanet. Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) har tillhandahéllit, och kan dven i framtiden
komma tillhandahélla, olika -bank, -finans, -investerings, -kommersiella och andra tjanster till Bolaget, for vilka de
erhallit, och kan komma att erhalla ersittning.
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Emissionsinstitutet erhéller pa forhand avtalad erséttning for utforda tjénster i samband med Bolagets emission av
Obligationslanet. Det bedoms inte foreligga négra intressekonflikter mellan Emissionsinstitutet som i enlighet med
det ovanstdende har ekonomiska eller andra intressen i Bolagets emission av Obligationslénet.
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VILLKOR FOR OBLIGATIONERNA

LANEVILLKOR FOR BOLAGETS OBLIGATIONSLAN, ISIN-KOD SE0009414634. Foljande villkor
("Léanevillkoren”) ska gilla for det obligationslan med ett sammanlagt nominellt belopp om hogst SEK 3 100 000 000
som LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org.nr 559009-2325 (”Bolaget”), emitterar pa kapitalmarknaden.

1. DEFINITIONER

I foreliggande villkor ska foljande bendmningar ha den innebord som anges nedan.

”Agentavtalet” avtalet mellan Agenten och Bolaget varigenom Agenten
utses och uppdras agera som Agent i enlighet med
Léanevillkoren;

”Agenten” Nordic Trustee & Agency AB (publ), org.nr 556882-

1879, eller annan agent vilken kan komma att ersitta
denne som agent enligt bestimmelserna i avsnitt 19;

”Avstimningsdagen” femte Bankdagen fore Rénteforfallodag respektive
Aterbetalningsdag, eller den Bankdag nirmare
respektive forfallodag som generellt kan komma att
tillimpas pa den svenska obligationsmarknaden;

”Bankdag” ar dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i
Sverige eller som betrdffande betalning av skuldebrev ar
likstdlld med allmén helgdag i Sverige. Lordagar,
midsommarafton, julafton och nyarsafton ska for denna
definition anses vara likstdllda med allmén helgdag;

”Befintliga Investerarlan” ar ett vinstandelslan om SEK 833 000 000 utgivet av
Bolagets direktdgda dotterbolag LSTHI1, och ett
obligationslan om SEK 512 000 000 utgivet av LSTHI:s
direktégda dotterbolag LSTH2;

”Bolaget” LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org.nr
559009-2325;

“Efterfoljande Emission” har den inneboérd som anges i punkt 2.3;

“Efterfoljande Emissionsdag” avser den dag da Efterf6ljande Obligationer 6verforts till
Fordringshavarna i samband med en Efterfoljande
Emission;

“Efterfoljande Obligation” avser de Obligationer som emitteras genom en

Efterfoljande Emission;

“Efterlevnadsintyg” ett intyg fran Bolaget i den form som framgar av Bilaga
L

“”Emissionsdagen” den 31 januari 2017;

“Emissionsinstitut” Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),

org.nr 502032-9081, eller sddant annat emissionsinstitut
som fran tid till annan utses enligt Lanevillkoren;
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”Euroclear Sweden”

“Fastighet”

“Fordringshavare”

”God Redovisningssed”

”IFRS”

”Justerat Lanebelopp”

”Koncernbolag”

”Koncernen”

”Koncernens Lan”

”Kontoférande Institut”

"LSTH1”

"LSTH2”

”Losendag”

”Nominellt Belopp”

”QObligation”

”Obligationslinet”

”Reglerad Marknad”

Bolagets centrala virdepappersforvarare fran tid till
annan, for ndrvarande Euroclear Sweden AB, org.nr
556112-8074;

avser fastighet som vid var tid &gs av nagot
Koncernbolag;

den som dr antecknad pa VP-konto som direktregistrerad
dgare eller forvaltare av en Obligation;

god redovisningssed i Sverige tillimplig pa Bolaget fran
tid till annan, inklusive IFRS;

International Financial Reporting Standards som de ska
tillimpas 1 Sverige av ett publikt bolag med den
verksamhet som Bolaget bedriver;

det sammanlagda Nominella Beloppet av Obligationerna
med avdrag for det nominella beloppet av samtliga
Obligationer som innehas av Bolaget;

varje bolag som ingér i Koncernen utdver Bolaget;

den koncern i vilken Bolaget & moderbolag (med
begreppet koncern och moderbolag avses vad som anges
ilag (2005:551) om aktiebolag);

avser banklan och annan skuldsittning tillhandahallna
Koncernen som tas upp for finansiering av Fastigheterna;

bank eller annan som har medgivits rétt att vara
kontoférande institut enligt lag (1998:1479) om
kontoforing av finansiella instrument och genom vilken
Fordringshavare Oppnat VP-konto avseende
Obligationerna;

LSTH Handelsfastigheter 1 AB (publ), org.nr 559016-
8836;

LSTH Handelsfastigheter 2 AB (publ), org.nr 559016-
8901;

ar dag som anges i underrittelse om fortida inldsen enligt
punkt 9.1;

det nominella belopp varmed varje Obligation ska
aterbetalas, SEK 1 000 000;

ensidig skuldférbindelse som registrerats enligt lag
(1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument
och som ska utges eller har utgivits av Bolaget i enlighet
med Lénevillkoren, gemensamt ”Obligationerna” (och
ska dven inkludera Efterf6ljande Obligationer);

har den innebo6rd som anges i punkt 2.1;

ar en reglerad marknad sasom definieras i Direktiv
2004/39/EG om marknader for finansiella instrument;
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”Rénteberikningsmetoden”

”Rénteforfallodag/ar”

”SEK”

”Skuldbok”

”Skuldséttning”

”Tillaten Finansiell Skuldséittning”

30/360;

Kvartalsvis den 30:e, forsta gangen den 30 april 2017 och
sista gangen pa Aterbetalningsdagen, dock att om sidan
dag inte &r Bankdag ska som Rénteforfallodag anses
nirmast paféljande Bankdag;

svenska kronor;

den av Euroclear Sweden forda forteckningen &ver
Fordringshavare i forhallande till Obligationslanet;

skuldsittning hanforlig till:

@) lanade medel inklusive emitterade konvertibler,
skuldebrev, obligationer, certifikat och
liknande instrument,

(i1) forpliktelser som 1 enlighet med God
Redovisningssed ska behandlas som finansiell
leasing,

(1i1) forpliktelser under factoring (sdvida inte
forvarvaren av fordringarna saknar regressratt
mot dverlataren),

@iv) derivattransaktioner (marknadsvéardet dirav),

%) motférbindelser for garantier och andra
ataganden som utfardats av bank eller
finansiellt institut, och

(vi) forpliktelser enligt borgensataganden, garantier
eller skadeloshetsdtaganden som utgor sdkerhet
for atagande enligt (i)-(v) (utan dubbelridkning);

ar finansiell Skuldséttning for Bolaget och/eller
Koncernbolag hanforlig till:

@) Obligationslanet;

(i1) Koncernens Lan;

(iii) kortfristiga krediter samt checkriakningskredit
om SEK 300 000 000;

@iv) en CapEx kredit om SEK 500 000 000 (som
hanfor sig till kostnader relaterade till
Fastigheterna);

W) arrangemang for rantesdkring i forhéllande till
Koncernens Lan;

(vi) annan Skuldséttning &n tilliten finansiell
skuldsattning enligt punkt (i) till (v) ovan som
inte dverstiger SEK 100 000 000; och
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2.1

2.2

23

24

2.5

3.1

anstéllda (vii) lan, inklusive obligationer och certifikat, som
ar efterstillda Obligationslanet och som har en
aterbetalningsdag som infaller efter
Aterbetalningsdagen och som inte kan inlosas
eller amorteras fore Aterbetalningsdagen.

”Uppsigningsgrund” varje omstdndighet som anges i punkt 13.1 nedan;

”Verksamheten” Koncernens verksamhet, att direkt eller indirekt
forvarva, dga, forvalta och utveckla Fastighet;

”VP-konto” viardepapperskonto  (avstimningskonto enligt lag
(1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument)
dér respektive Fordringshavares innehav av Obligation
ar registrerat; och

”Aterbetalningsdag” den 31 januari 2025 eller sddan annan dag da
Obligationslanet forfaller till betalning enligt nedan.

LANEBELOPP OCH BETALNINGSUTFASTELSE M M

Det sammanlagda ldnebeloppet kan uppga till hogst SEK 3 100 000 000 ("Obligationslanet”) till priset 100
% och representeras av Obligationer, vardera utgivna till ett nominellt belopp om SEK 1 000 000 eller hela
multiplar dérav.

Bolaget forbinder sig harmed att i enlighet med dessa Lanevillkor aterbetala Obligationslénet, att erldgga
rdnta samt att i Ovrigt iaktta dessa Lanevillkor.

Bolaget har rétt att pd4 Emissionsdagen emittera Obligationslanet till ett ligre belopp adn det hogsta beloppet
enligt ovan och far i sadant fall emittera aterstaende belopp vid ett eller flera senare datum (”Efterfoljande
Emission”). Efterfoljande Obligationer emitterade vid sadan Efterfoljande Emission fér inte ges ut till hogre
eller lagre kurs &n vid det initiala emissionstillféllet. Efterfoljande Obligationer ska ha samma réittigheter
och omfattas av samma villkor som foljer av Lanevillkoren.

Varje Obligation utgdr direkta, ovillkorliga, efterstéllda, icke sdkerstéllda och fritt dverlatbara forpliktelser
for Bolaget.

Samtliga de medel som Bolaget mottager med anledning av Obligationslénet ska anvéndas av Bolaget for
att tillhandahalla LSTH1 respektive LSTH2 lan for att 16sa Befintliga Investerarlan samt for finansiering av
Verksamheten genom ldmnande av 14n till Koncernbolag.

VILLKOR FOR UTBETALNING AV OBLIGATIONSLANET

Utbetalning av Obligationslanet till Bolaget forutsétter att Agenten (for Fordringshavarnas rakning) har
mottagit foljande dokument:

a) kopia av Bolagets gillande bolagsordning och registreringsbevis;

b)  vidimerad kopia av protokoll frén styrelsemoéte i Bolaget i vilket innehallet 1 Lanevillkoren och de
transaktioner som avses déri godkénts och det beslutats att underteckna dem;

c) ett original av Lanevillkoren, vederborligen undertecknat av Bolaget;
d) ett Efterlevnadsintyg om bekréftelse att det inte foreligger ndgon Uppsédgningsgrund vid tidpunkten

for utbetalning eller att Uppsdgningsgrund skulle uppsta till f61jd av utbetalningen;
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3.2

33

4.1

4.2
43

4.4

7.1

7.2

e) ett original av Agentavtalet, vederbodrligen undertecknat av parterna dértill; samt

f) de andra bemyndiganden eller dokument, utlatanden eller forsikran som enligt Agenten &r
nddvéndiga eller 6nskvérda, i av Agenten angiven form.

Utbetalning av Obligationslanet till Bolaget i Efterféljande Emission férutsdtter att Agenten (for
Fordringshavarnas rakning) har mottagit ett Efterlevnadsintyg om bekréftelse att det inte foreligger ndgon
Uppségningsgrund vid tidpunkten for utbetalning eller att Uppsédgningsgrund skulle uppsta till f6ljd av
utbetalningen.

Agenten har rétt att forlita sig pa fullmakter, meddelanden eller dokumentation som Agenten erhéller under
punkt 3.1 och punkt 3.2 och med fog kan anta &r &kta, riktiga, lagligt bindande, verkstéllbara och fullstindiga
och Agenten behover inte ta stéllning till innehéllet i sddan dokumentation. Agenten granskar inte
dokumentationen som Agenten erhaller under punkt 3.1 och punkt 3.2 fran ett legalt eller kommersiellt
perspektiv for Fordringshavarnas rakning.

REGISTRERING AV OBLIGATIONERNA

Obligationerna ska for Fordringshavares riakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska vérdepapper
kommer att utfardas.

Begiran om viss registreringsatgird avseende Obligationerna ska riktas till Kontoforande Institut.

Den som péd grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i testamente eller
gévobrev eller annars forvdrvat rétt att ta emot betalning under Obligation ska lata registrera sin rétt till
betalning.

Bolaget har rétt att erhélla information fran Skuldboken avseende Obligationerna. Bolaget ska, pa begéran
av Agenten, inhdmta och delge Agenten sddan information eller forse Agenten (eller personer anstillda hos
Agenten) med en fullmakt att for Bolagets rdkning erhalla information fran Skuldboken direkt fran
Euroclear Sweden.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan &n Fordringshavare 6nskar utdva Fordringshavares réttigheter under Lanevillkoren eller rosta pa
Fordringshavarmote, ska sddan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behdrighetshandling utfirdad av
Fordringshavaren eller en kedja av sédana fullmakter och/eller behorighetshandlingar fran
Fordringshavaren.

EFTERSTALLD RATT TILL BETALNING

Obligationslanet ska i hindelse av Bolagets eller Koncernbolags konkurs medfora ritt till betalning ur
Bolagets eller Koncernbolags tillgangar forst efter Koncernens Lén och andra icke efterstéllda fordringar
gentemot Bolaget eller Koncernbolag men minst jimsides (pari passu) med alla efterstillda fordringar
gentemot Bolaget eller Koncernbolag.

RANTA

Obligationslanet 16per med rinta fran (exklusive) Emissionsdagen till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen, med en rintesats om 7,50 procent p.a. Obligation som emitterats i en Efterfoljande
Emission 10per med rdnta med en rdntesats om 7,50 procent p.a. frdn (men inte inklusive)
Rinteforfallodagen som infaller omedelbart fore dess utfirdande till och med (inklusive) Aterbetal-
ningsdagen.

Réntan erldggs i efterskott pa varje Rénteforfallodag och berdknas enligt Rénteberdkningsmetoden.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

10.

10.1

BETALNING AV KAPITALBELOPP OCH RANTA SAMT ATERKOP

Obligationslanet forfaller till betalning med dess kapitalbelopp pa Aterbetalningsdagen eller den tidigare
eller senare dag som kan folja av bestimmelserna i Lanevillkoren. Rénta erldggs pa aktuell Ranteforfallodag
enligt avsnitt 7.

Betalning av Obligationslénets kapitalbelopp och rénta ska ske till den som anges i Skuldboken som
Fordringshavare pa Avstdmningsdagen eller till sddan annan person som é&r registrerad hos Euroclear
Sweden som berittigad att erhélla sadan betalning.

Har Fordringshavare genom Kontoforande Institut latit registrera att kapitalbelopp respektive rénta ska
inséttas pa visst bankkonto, sker insdttning genom Euroclear Swedens forsorg pa respektive forfallodag. I
annat fall 6versdnder Euroclear Sweden beloppet sistndmnda dag till Fordringshavaren under dennes, hos
Euroclear Sweden pa Avstimningsdagen, registrerade adress. Infaller forfallodag pa dag som inte &r
Bankdag inséttes respektive dversinds beloppet forst ndrmast paféljande Bankdag.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna
utbetala belopp enligt vad som angivits ovan i detta avsnitt 8 utbetalas detta av Euroclear Sweden s snart
hindret upphort till den som pa Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgdra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden enligt ovan pé grund av hinder
for Euroclear Sweden som avses i punkt 23.1 nedan ska Bolaget ha ritt att skjuta upp betalningsforpliktelsen
tills dess hindret upphort.

Visar det sig att den som tillstdllts belopp enligt vad som angivits ovan i detta avsnitt 8 saknade rétt att
mottaga detta, ska Bolaget och Euroclear Sweden likvil anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter.
Detta giller dock ej om Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kéinnedom om att beloppet kom i orétta
hénder eller asidosatt den aktsamhet som efter omsténdigheterna skéligen bort iakttas.

Bolagets styrelse fger ritt att besluta om senareliiggande av Aterbetalningsdagen, att infalla tidigast den
sista Bankdagen i manaden efter det att Fordringshavarna mottagit meddelande om senarelédggandet, och
senast den 31 december 2026. Beslut om senareliggande av Aterbetalningsdagen ska meddelas
Fordringshavarna enligt avsnitt 21. Senareldggande av Aterbetalningsdagen ska omfatta hela och inte delar
av den utestdende delen av Obligationslanet. Senareliggande av Aterbetalningsdagen medfor ritt till
bibehallen rinta i enlighet med avsnitt 7 ovan till och med den senarelagda Aterbetalningsdagen.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterkdpa Obligationer vid varje tidpunkt under
forutséttning att det dr forenligt med géllande rétt. Obligationer som &dgs av Bolaget far enligt Bolagets eget
val behallas, 6verlatas eller 16sas in (makuleras).

FORTIDA INLOSEN PA BEGARAN AV BOLAGET

Bolaget har ritt att pakalla fortida inlsen av samtliga, men inte bara en del av, Obligationerna enligt detta
avsnitt 9 genom att underritta Fordringhavarna om Bolagets beslut att 16sa in Obligationerna. Underréttelsen
ska vara oaterkallelig och ange ett pris uppgéende till 100 procent av Obligationernas Nominella Belopp
jémte upplupen rénta, Losendagen, och den aktuella Avstdmningsdagen.

Losendag ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelandet i punkt 9.1 tillstéllts
Fordringshavare, dock att om Losendagen inte 4r en Bankdag ska som Losendag anses narmast pafoljande
Bankdag.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrdjsmal avseende kapitalbelopp och/eller rdnta utgdr drojsmalsrdnta pa det forfallna
beloppet fran forfallodagen till och med den dag dé betalning erldggs efter en réntesats under den tid
drojsmélet varar om tva (2) procentenheter arligen utdver den i punkt 7.1 angivna rintesatsen om 7,50
procent. Drojsmaélsrinta kapitaliseras ej.
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10.2

11.

12.

12.1

12.2

Beror drgjsmalet enbart av sadant hinder for Agenten, Emissionsinstitutet respektive Euroclear Sweden som
avses i punkt 23.1 nedan, ska drojsmélsranta dock ej utga.

PRESKRIPTION

Ritten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio (10) &r efter Aterbetalningsdagen. Ritten till
rantebetalning preskriberas tre (3) &r efter respektive Rénteforfallodag. De medel som avsatts for betalning
men preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio (10) ar i fraga om kapitalbelopp och tre (3) ar
betrdffande réntebelopp, i bada fallen rdknat fran dag som framgar av preskriptionslagens (1981:130)
bestdmmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

ATAGANDEN

Informationsataganden

(a) Bolaget atar sig att, sa lange nagon Obligation ar utestdende, publicera och halla tillgdngliga via sin

hemsida:

(1) sd snart den blir tillgédnglig, dock senast 120 dagar fran slutet av relevant rakenskapsar,
Bolagets reviderade arsredovisning;

(i1) sa snart den blir tillgénglig, dock senast 60 dagar fran slutet av varje kalenderkvartal, Bolagets
oreviderade kvartalsrapport (forsta gangen for bokslutsdagen 31 mars 2017); och

(iii) all annan information som ska publiceras av Bolaget enligt lagen (2007:582) om
véardepappersmarknaden, dess noteringsavtal samt tillimpliga bestimmelser for relevant
handelsplats.

(b) Bolaget atar sig att, sa lange nagon Obligation &r utestdende, forse Agenten med:

(1) senast tio (10) dagar efter offentliggorande av arsredovisning eller kvartalsrapport enligt punkt
(a) ovan, ett vederbdrligen ifyllt och undertecknat Efterlevnadsintyg;

(i1) inom skilig tid, pd Agentens begéran, saidan dokumentation och information som Agenten
skiligen begér for att kunna utdva sina rittigheter och fullgora sina skyldigheter i enlighet
med Lénevillkoren samt tillamplig lag; och

(iii) sa snart Bolaget far kinnedom dérom, i enlighet med punkt 13.2 nedan, information rérande
uppkomst av en Uppsdgningsgrund.

Allménna dtaganden

Bolaget atar sig att, sa lange nagon Obligation &r utestdende:
(a) inte visentligt forindra karaktiren av Koncernens verksamhet;
(b)  inte adra sig, fornya eller lta kvarstd annan Skuldsittning én Tilliten Finansiell Skuldséttning; samt

(c) erlidgga avtalad erséttning till Agenten och i §vrigt mota sina dtaganden i enlighet med Agentavtalet.
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12.3

12.4

12.5

13.

13.1

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

Bolaget atar sig att tillse att Obligationerna inom fyra (4) manader fran Emissionsdagen upptas till handel
vid Nasdaq Stockholm eller annan Reglerad Marknad och att vidta de atgérder som erfordras for att
bibehélla upptagandet till handel sa linge Obligationslanet dr utestdende, dock langst sé linge detta dr
mdjligt enligt tillimpliga regler. Vid Efterfoljande Emissioner, ska Bolaget snarast, dock senast 10
Bankdagar efter relevant Efterfoljande Emissionsdag, se till att médngden av noterade Obligationer okar i
motsvarande man.

Lagefterlevnad m m

Bolaget ska, och ska tillse att Koncernbolag, (i) i alla vésentliga avseenden efterlever alla lagar och regler
som &r tillampliga fran tid till annan och (ii) erhéller, bibehaller, och i alla vésentliga aspekter efterfoljer
villkoren for, sddana bemyndiganden, godkdnnanden, licenser eller andra tillstind som krivs for den
verksamhet som bedrivs av ett Koncernbolag.

Tillhandahallande av Lanevillkoren

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Lanevillkor for Obligationslanet tillgdngliga pa
Bolagets hemsida, sa snart Obligationerna &r upptagna till handel pa Reglerad Marknad.

UPPSAGNING AV OBLIGATIONSLANET

Var och en av de hdndelser och omsténdigheter som anges i denna punkt 13.1 utgdér en Uppsadgningsgrund.
Sa lange en Uppségningsgrund foreligger dger Agenten, och ska om sa begérs skriftligt av Fordringshavare
som representerar minst femtio (50) procent av Justerat Lanebelopp vid tidpunkten for sddan begéran eller
om sa beslutas vid Fordringshavarméte (med forbehall for vad som anges i punkt 13.5 nedan), skriftligen
forklara Obligationslanet jamte rénta forfallna till betalning omedelbart.

(a)  Bolaget inte i rédtt tid (utdver vad som framgar av Lanevillkoren) erlédgger forfallet kapital- eller
rantebelopp avseende Obligationerna, sévida inte drojsmélet endast dr en foljd av tekniskt eller
administrativt fel och inte varar langre &n tre (3) Bankdagar efter respektive forfallodag; eller

(b)  Bolaget i ndgot annat vésentligt avseende &n som anges under punkt a) ovan inte fullgdr sina
forpliktelser enligt Lanevillkoren eller annars handlar i strid mot dem och, for det fall att rittelse ar
mojlig och under forutsdttning att Bolaget skriftligen uppmanats av Agenten eller Fordringshavare
att vidta réttelse sddan rittelse inte skett inom tjugo (20) Bankdagar; eller

(c)  Bolaget eller Koncernbolag inte i rétt tid erldgger betalning eller annars inte fullgér sina forpliktelser
avseende annan Tillaten Finansiell Skuldséttning som upptagits av Bolaget eller Koncernbolag och
sadan Tillaten Finansiell Skuldsittning pa grund dérav sagts upp, eller kunnat sdgas upp, till
betalning i fortid eller - om uppségningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle
utgéra slutbetalning - om betalningsdrojsmalet varat i minst femton (15) Bankdagar under
forutséttning att sammanlagda nominella belopp av den Tillatna Finansiella Skuldsdttningen som
berérs uppgar till minst SEK 50 000 000 eller motvérdet ddrav i annan valuta; eller

(d)  Bolaget eller ett Koncernbolag instéller sina betalningar; eller

(e)  Bolaget eller ett Koncernbolag forklarar sig vara pa obestand eller pa annat sétt bedoms oférmoget
att betala sina skulder allt eftersom de forfaller och denna oférméga inte &r endast tillféllig; eller

® Bolaget eller ett Koncernbolag forsétts i konkurs; eller

(g)  anldggningstillgdngar tillhdrande Bolaget eller Koncernbolag blir foreméal for utmétning, kvarstad
eller annan exekutiv atgérd, forutsatt att sddan dtgédrd inte dr uppenbart grundlos; eller
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13.2

13.3

13.4

13.5

14.

14.1

14.2

14.3

(h)  Bolaget eller ett Koncernbolag ansoker om eller medger ansdkan om foretagsrekonstruktion enligt
lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion, eller liknande forfarande; eller

@) Bolagets styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken Bolaget och/eller Koncernbolag ska uppga i
nytt eller existerande bolag forutsatt att inte medgivande inhdmtats vid Fordringshavarméte; eller

Q)] det ar eller blir omojligt eller olagligt for Bolaget att uppfylla eller fullgéra nagon bestimmelse
enligt Obligationsvillkoren eller om atagandena enligt Obligationsvillkoren inte dr, eller upphdr att
vara, lagliga, giltiga, bindande och verkstéllbara.

Det aligger Bolaget att omedelbart underrétta Agenten i fall en omstdndighet av det slag som anges under
punkt 13.1 ovan skulle intréffa. I brist pd sddan underrittelse dger Agenten utgd fran att nadgon sadan
omsténdighet inte har intrdffat, forutsatt att det inte &r ként for Agenten att motsatsen &r fallet. Bolaget ska
vidare ldmna Agenten de ndrmare upplysningar som Agenten kan komma att skéligen begéra rorande sddana
omsténdigheter som behandlas i denna punkt samt pa skilig begéran av Agenten tillhandahélla alla de
handlingar som kan vara av betydelse hérvidlag.

Bolagets skyldigheter att lamna information enligt foregédende punkt 13.2 géller i den man s kan ske utan
att Bolaget dvertrader regler utfardade av eller intagna i kontrakt med bors eller annan reglerad marknad dér
Koncernens aktier eller skuldfoérbindelser dr noterade eller annars strider mot tillimplig lag eller
myndighetsforeskrift.

Om Agenten underrittats av Bolaget eller annars far vetskap om att en Uppsdgningsgrund foreligger ska
Agenten inom tre (3) Bankdagar underritta Fordringshavarna didrom, och dérefter ta stillning till om
Obligationslanet ska forklaras uppsagt och forfallet till betalning. Om Agenten inte beslutar sig for att sdga
upp Obligationslanet ska Agenten omgéende och senast tio (10) Bankdagar fran tidpunkten for
underrittelsen eller vetskap ddrom snarast meddela Fordringshavarna och inhdmta beslut i fragan enligt
avsnitt 14. Agenten ska dock alltid dga ratt till skéligt rddrum for att avgéra om en intréffad omstandighet
utgdr en Uppsédgningsgrund eller inte.

Om en Uppsdgningsgrund enligt Agentens beddmning har upphort fore det att Obligationslanet ségs upp
enligt punkt 13.1 ovan eller om Agenten anser att Fordringshavarnas beslut inte fattats i behorig ordning, ar
Agenten inte skyldig att verkstilla uppsédgningen, sdvida inte Fordringshavarna skriftligen forsékrar att halla
Agenten skadeslos och stéller for Agenten godtagbar sdkerhet for forbindelsen.

FORDRINGSHAVARMOTE

Agenten far och ska pd begiran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten for begiran
representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp (varvid begéran kan endast goras av Fordringshavare
som dr registrerade i det av Euroclear Sweden forda avstdmningsregistret for Obligationer den Bankdag
som infaller ndrmast efter den dag da begédran inkom till Agenten och maste, om den gors av flera
Fordringshavare, goras gemensamt), sammankalla ett fordringshavarméte (“Fordringshavarmote”) for
Fordringshavarna.

Agenten ska sammankalla ett Fordringshavarméte sa snart som mdjligt och i vart fall inte senare &n tio (10)
Bankdagar frén att det har mottagit en begéran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 14.1 (eller
sédan senare dag som kravs av tekniska eller administrativa skil) genom att sinda meddelande om detta till
Bolaget och varje person som ar registrerad som Fordringshavare pa ett datum som beslutas av Agenten och
som infaller hogst fem (5) Bankdagar fore den dag da meddelandet sdnds. Agenten ska utan drdjsmal
skriftligen for kinnedom underrétta Emissionsinstitutet om nyss ndmnt meddelande.

Agenten far avstd fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det foreslagna beslutet maste
godkdnnas av ndgon person i tilldgg till Fordringshavarna och denne har meddelat Agenten att sadant
godkédnnande inte kommer att ldmnas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte dr forenligt med géllande rétt.
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14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

Kallelsen enligt punkt 14.2 ska innehélla (i) tid for métet, (ii) plats for motet, (iii) dagordning for motet
(inkluderande varje begédran om beslut frdn Fordringshavarna), (iv) Avstdmningsdag samt (v) ett
fullmaktsformulér. Endast d&renden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om péa Fordringshavarmétet.
Om det krdvs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att ndrvara pa Fordringshavarmétet ska sadant krav
anges 1 kallelsen.

Fordringshavarmoétet ska inte héllas tidigare dn femton (15) Bankdagar och inte senare an trettio (30)
Bankdagar fran kallelsen.

Utan att avvika frén bestdmmelserna i dessa Lanevillkor fir Agenten foreskriva siddana ytterligare
bestimmelser kring kallelse till och hallande av Fordringshavarmétet som den finner lampligt. Sddana
bestimmelser kan bland annat innefatta mégjlighet for Fordringshavare att rdsta utan att personligen nérvara
vid motet, att rostning kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt
rostningsforfarande.

Endast personer som dr, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 5 av nagon som ér,
Fordringshavare pa Avstimningsdagen for Fordringshavarmotet far utdva rostritt pd sadant
Fordringshavarméte, forutsatt att relevanta Obligationer omfattas av Justerat Lanebelopp. Agenten dger
ndrvara och ska oavsett tillse att det vid Fordringshavarmotet finns en utskrift av det av Euroclear Sweden
forda avstdmningsregistret fran Avstdmningsdagen for Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarméte dger Fordringshavare och Agenten, samt deras respektive ombud och bitraden, rétt
att niarvara. Pa Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare personer far nirvara. Ombud ska forete
behdrigen utfardad fullmakt som ska godkdnnas av Fordringshavarmétets ordférande. Fordringshavarmoéte
ska inledas med att ordférande, protokollférare och justeringsmén utses. Ordforanden ska uppritta en
forteckning &ver nédrvarande rostberdttigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat
Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("Rostlingd”). Dérefter ska Rostlingden godkénnas av
Fordringshavarmétet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel
eller motsvarande, ska vid tillimpning av dessa bestimmelser anses sdsom nérvarande vid
Fordringshavarmétet. Endast de som pa femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarméte var
Fordringshavare, respektive ombud for sddan Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp, dr
rostberittigade och ska tas upp 1 Rostlingden. Bolaget ska fé tillgang till relevanta rostberdkningar och
underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstéllas och hallas tillgéngligt for Fordringshavare, Bolaget
och Emissionsinstitutet.

Beslut i foljande drenden kréver samtycke av Fordringshavare representerande minst 51 procent av den del
av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar vid Fordringshavarmoétet:

(a)  nedsittning av Nominellt Belopp, dndring av villkor relaterande till rinta eller belopp som ska
aterbetalas (annat dn enligt vad som f6ljer av Lanevillkoren) och dndring av foreskriven valuta;

(b)  andring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 14;
(c)  géldenirsbyte;

(d)  Dbyte av Agent enligt avsnitt 19; samt

(e) obligatoriskt utbyte av Obligationer mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 14.9 kriver samtycke av Fordringshavare representerande mer in 50
procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar vid Fordringshavarmotet. Detta
inkluderar, men dr inte begrénsat till, &ndringar och avstaenden av rittigheter i férhallande till Lanevillkoren
som inte fordrar en hégre majoritet samt uppsdgning av Obligationslanet.
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14.11

14.12

14.13

14.14

14.15

14.16

14.17

14.18

15.

15.1

15.2
15.3

Ett Fordringshavarméte dr beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lénebeloppet avseende ett drende i punkt 14.9 och annars 20 procent av det Justerade
Lanebeloppet nérvarar vid motet personligen eller via telefon (eller ndrvarar genom en befullméiktigad
representant).

Om Fordringshavarmoéte inte dr beslutsfort ska Agenten kalla till nytt Fordringshavarméte (i enlighet med
punkt 14.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka av den eller de som initierade
Fordringshavarmétet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 14.11 ska inte gélla for sadant nytt
Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmoétet natt beslutsforhet for vissa men inte alla drenden som ska
beslutas vid Fordringshavarmotet ska beslut fattas i de drenden for vilka beslutsforhet foreligger och 6vriga
drenden ska hénskjutas till nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begransar rittigheter som tillkommer
Bolaget eller Emissionsinstitutet under Lanevillkoren kréver dven godkédnnande av vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer dn en Obligation behdver inte rosta for samtliga, eller résta pa samma
sétt for samtliga, Obligationer som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs ersdttning till nagon
Fordringshavare for att denne ska ldmna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sddan erséttning erbjuds
alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte dr bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de
nérvarat vid Fordringshavarmatet. Fordringshavare som inte har rostat i ett drende ska inte vara ansvarig for
skada som beslutet vallar andra Fordringshavare.

Pa Agentens begiran ska Bolaget utan drdjsmal tillhandahalla Agenten ett intyg som anger sammanlagt
Nominellt Belopp for samtliga Obligationer som &dgs av Koncernbolag pa sdédan Bankdag som anges i punkt
14.1 samt relevant Avstimningsdag fore ett Fordringshavarméte, oavsett om sadant Koncernbolag &r
direktregistrerat som dgare av Obligationer. Agenten ska inte vara ansvarig for innehallet i sadant intyg eller
annars vara ansvarigt for att faststilla om en Obligation 4gs av ett Koncernbolag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmél meddelas Fordringshavarna i
enlighet med avsnitt 21. Agenten ska pa Fordringshavares begéran tillhandahélla protokoll fran relevant
Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets
giltighet.

ANDRING AV LANEVILLKOR
Bolaget och Agenten (for Fordringshavarnas rikning) dger, efter 6verenskommelse sinsemellan:

(a)  justera klara och uppenbara fel i Lanevillkoren; och

(b)  gora dndringar och tilldgg som inte paverkar Fordringshavarnas réttigheter under Obligationerna
negativt.

Andring av Lanevillkoren kan i andra fall ske genom beslut vid Fordringshavarméte enligt avsnitt 14.

Andring av Lanevillkoren enligt punkt 15.1 ska av Bolaget snarast meddelas till Fordringshavarna i enlighet
med avsnitt 21, vari datumet frén vilket dndringarna ska gélla ska framga och ska sikerstélla att &ndringar
av Lanevillkoren #r tillgingliga pa Bolagets och Agentens webbsidor. Andring av Lanevillkoren beslutade
vid Fordringshavarméte meddelas Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 21 nedan. Bolaget ska tillse att
andringar av Lanevillkoren vederbérligen registreras hos Euroclear Sweden.
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16.1

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

FORDELNING AV BETALNINGAR

Alla betalningar fran Bolaget avseende Obligationslanet i enlighet med Lanevillkoren efter att uppségning

skett enligt avsnitt 13 ska fordelas i foljande ordning enligt ndrmare instruktioner fran Agenten:

(a)  1forsta hand; for betalning av utestdende avgifter, kostnader, utgifter och forluster (jimte ranta) som
Agenten eller person & dess vignar adragit sig ienlighet med Agentavtalet, till foljd av en
uppsdgning enligt avsnitt 13, i anledning av ett Fordringshavarméte eller annars med anledning av
att Agenten fullgjort sina skyldigheter eller utovat sina réttigheter enligt Lanevillkoren;

(b) i andra hand; for betalning till Fordringshavarna pro rata av upplupen men obetald rénta avseende
Obligationslanet;

(c¢)  itredje hand; for aterbetalning till Fordringshavarna pro rata av utestdende kapitalbelopp avseende
Obligationslanet;

(d) i fjdrde hand; for betalning pro rata av andra kostnader och belopp som &r utestdende under
Léanevillkoren; samt

(e) i femte hand; betalning av eventuellt 6verskott till Bolaget eller annan berittigad person.

AGENTENS RATT ATT FORETRADA FORDRINGSHAVARNA

Genom att forvirva en Obligation befullméktigar varje Fordringshavare Agenten att i samtliga fragor med
anknytning till Obligationen foretrdda Fordringshavarna. Agenten &r saledes utan sarskild fullmakt eller
samtycke fran Fordringshavarna och utan att i forvdg underritta Fordringshavarna beréttigad att foretrdda
Fordringshavarna savil vid som utom domstol eller exekutiv myndighet, i alla situationer och drenden med
anknytning till Lanevillkoren, och Obligationslanet.

Pé begidran av Agenten eller Emissionsinstitutet ska Fordringshavare utfirda for dndamalet nodvéindig
riattegdngsfullmakt eller annan fullmakt for Agenten eller den Agenten sétter i sitt stélle. Agenten &r inte
skyldig att foretrdda Fordringshavare som inte efterkommer sddan begiran om att stilla ut en sddan fullmakt.

Fordringshavare har inte rdtt att pa annat sitt 4n som framgar av Lanevillkoren, sjdlvmant vidta nagra
atgarder for att krdva betalning av utestdende belopp under Obligationslanet, eller vidta atgarder for att
likvidera, ansoka om forséttande i konkurs eller liknande atgarder sévitt avser Bolaget och inte heller vidta
nagra andra réttsliga atgidrder sdsom att vicka talan avseende Obligationslanet vid domstol eller vid
myndighet, 1 annat fall &n om Agenten visar sig sakna talerétt for Fordringshavarna i réttsligt forfarande
rorande Obligationslanet eller om Agenten instruerats av Fordringsinnehavarna i enlighet med
Lanevillkoren att vidta viss atgdrd men underléter att vidta sadan atgérd inom rimlig tid (forutsatt att
Agentens underlatenhet inte orsakats av att den aktuella Fordringshavaren inte efterkommit en begéran om
fullmakt enligt punkt 17.2 ovan).

Agenten har ritt till avgifter for dess arbete och bli ersatt for kostnader, forluster och ansprék riktad mot den
i enlighet med vad som framgar av Lénevillkoren och Agentavtalet och Agentens &taganden under
Lanevillkoren dr avhingig sadana avgifter och erséttningar.

Agenten ska inte ha nagon redovisningsskyldighet gentemot nagon Fordringshavare med avseende pa
belopp som mottagits for egen del.

Agenten har rétt att forlita sig pa varje garanti, meddelande eller handling som Agenten uppfattar att vara
dkta, korrekt och tillrickligt auktoriserad/-t och varje utféastelse lamnad av styrelseledamot, firmatecknare
eller anstélld hos Bolaget med avseende pa ndgon fraga som rimligen kan antas ligga i dennes vetskap eller
kontroll att kunna verifiera.

41



18.

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

19.

19.1

19.2

AGENTENS UPPGIFTER

Agenten har till uppgift att foretrdda Fordringshavarna i enlighet med vad som anges i Lanevillkoren och sa
lange Obligationer &r utestdende ska Agenten uteslutande agera i Fordringshavarnas intresse och inte var
forpliktigad att iaktta ndgra andra intressen eller agera i enlighet med instruktioner fran annan, om inte annat
uttryckligen anges i Lanevillkoren. Agenten &r dock inte ansvarig for Lanevillkorens eller andra dokuments
innehéll, legala giltighet eller verkstéllbarhet.

Agenten ska ha for sina uppgifters utférande erforderlig kompetens och erfarenhet, organisation och
tillgdngliga resurser samt relevant ansvarsforsikring. Agenten ska utfora sina uppgifter med tillborlig
skyndsamhet och yrkeskunnighet och har ritt att for Fordringshavarnas rakning vidta de atgérder inklusive
inga avtal med bindande verkan som Agenten bedomer nodvéndiga for att uppratthalla, skydda, frislappa
och verkstilla réittigheterna enligt Lanevillkoren.

Agentens uppgifter under Léanevillkoren ar uteslutande administrativa till sin natur och Agenten agerar
enbart i enlighet med Lénevillkoren och efter instruktion frén Fordringshavarna savida inget annat framgér
av Lénevillkoren. Agenten &r i synnerhet inte en radgivare (juridisk, finansiell eller annan) till
Fordringshavarna eller ndgon annan person. Agenten har alltid rétt att, pa Bolagets bekostnad, anlita extern
radgivare eller expertis, i den utstrackning det skéligen behdvs for utférandet av Agentens uppdrag enligt
Lanevillkoren och/eller relaterade dokument. Bolaget ska betala alla kostnader for externa radgivare eller
expertis inklusive (men inte enbart) (i) efter intrdffandet av en Uppségelsegrund, eller (ii) i syftet att
undersoka om (A) en omstdndighet som Agenten rimligtvis tror kunna leda till en Uppsédgelsegrund, (B) en
omstindighet hanforlig till Bolaget som Agenten rimligen tror kunna vara till nackdel for Fordringshavarnas
intressen under Lanevillkoren eller (iii) i enlighet med vad som annars verenskommits mellan Agenten och
Bolaget.

Om den kostnad, forlust eller det ansvar som Agenten i sin rimliga mening kan komma att &dra sig (inklusive
Agentens avgifter) genom att handla i enlighet med Fordringshavarnas instruktion, eller genom att handla
pa eget initiativ, inte kommer att tickas av Bolaget, kan Agenten underléta att handla i enlighet med sadana
instruktioner eller foreta sadan handling pa eget initiativ tills sddan ersittning (eller tillricklig sdkerhet for
detta erbjudits) som Agenten rimligen kan begira.

Agenten ska inte vara skyldig att gora eller underlata att géra nagot som, enligt Agentens bedomning
rimligen innebédr ett brott mot eller star i strid med nagon lag eller annan foreskrift eller nagot
konfidentialitetsatagande.

Agenten dr inte skyldig att 16pande Overvaka Bolagets finansiella stillning eller fullgérande av dess
ataganden enligt Lanevillkoren om inte s uttryckligen anges i Lanevillkoren. Agenten har rétt att forlita sig
pa uttalanden fran Bolaget som bevis pa sakforhéllanden rérande Bolaget, savida inte Agenten far kinnedom
om att sadant forhéllande &r oriktigt. Agenten &r inte skyldigt att undersoka forekomsten av en eventuell
Uppségningsgrund och far fram till kinnedom dérom forutsétta att nagon Uppsdgningsgrund inte foreligger.

Medel som Agenten uppbér med anledning av Obligation ska hallas atskilda sasom redovisningsmedel och
utan oskaligt drojsmal fordelas i enlighet med bestdammelserna i avsnitt 16.

BYTE AV AGENT

Fordringshavarna har rétt att genom beslut pa Fordringshavarméte med kvalificerad majoritet utse en
erséttare till Agenten. Bolaget och Agenten ska tillse att sddan erséttare utan drojsmal men senast trettio
(30) dagar efter Fordringshavarnas beslut ingér ett agentavtal med Bolaget pa marknadsmaéssiga villkor, i
forsta hand genom partsbyte under det befintliga Agentavtalet. Forst nar sddant avtal ar inganget upphor
den avgaende Agentens uppdrag och paborjas den ersdttande Agentens uppdrag.

Vid byte av Agent enligt punkt 19.1 ovan ska Bolaget och Agenten omgéende vidta samtliga nddvandiga
atgdrder (inklusive att tillse att den tilltridande Agenten blir part till Ldnevillkoren och samtliga &vriga avtal
hénforliga till Lanevillkoren till vilka Agenten &r part) for att uppdraget ska Sverga.
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19.3

20.

21.

21.1

21.2

21.3

22,

23.

23.1

23.2

En dvergang av uppdraget som Agent paverkar inte den avgaende Agentens réttigheter och skyldigheter
gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna hénforliga till atgdrder (och underlatna atgérder) som denne
vidtog under tiden dennes uppdrag varade, om inte annat verenskoms mellan den avgdende Agenten och
den tilltradande Agenten. En 6verlatelse av skyldigheter kridver dock att den avgéende Agenten gér i borgen
sasom for egen skuld for dessa gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna. Oaktat att den avgéende
Agentens uppdrag har upphort, ska denne, i forhallande till atgérder (och underlatna atgirder) som den
avgaende Agenten vidtog under tiden dennes uppdrag varade, atnjuta réttigheterna som tillkommer Agenten
under Léanevillkoren och samtliga 6vriga avtal hanforliga till Lanevillkoren till vilka Agenten ar part.

BYTE AV EMISSIONSINSTITUT

Emissionsinstitutet far frantrdda sitt uppdrag enligt Lanevillkoren under forutséttning att Bolaget och
Agenten har godként att en ledande svensk eller internationell affirsbank eller vardepappersbolag tilltrader
som nytt Emissionsinstitut i samband med den tidigares frantrdde. Om Emissionsinstitutet blivit foremal for
konkurs, annat insolvensforfarande eller rekonstruktion enligt lag eller foreskrifter fran tillsynsmyndigheter
eller om ett Fordringshavarméte fattar beslut om byte av Emissionsinstitut, ska Bolaget och Agenten
omedelbart utse ett nytt Emissionsinstitut som omgaende ska ersitta ddvarande Emissionsinstitut som
Emissionsinstitut enligt Lanevillkoren.

MEDDELANDEN OCH PRESSMEDDELANDEN

Meddelanden till Agenten eller Bolaget ska skickas till Agentens, eller Bolagets hos Bolagsverket
registrerade adress och till Fordringshavare pd den adress som framgér av Skuldboken (inklusive i
forekommande fall forvaltares adress).

I tillampliga fall ska meddelanden fran Bolaget offentliggéras pa Bolagets hemsida och/eller genom
pressmeddelande.

Meddelande enligt detta avsnitt 21 ska alltid anses ha kommit mottagaren tillhanda:

(i) om det avsints med e-postmeddelande, vid tidpunkten for bekréftelse av mottagande av e-
postmeddelandet;

(i1) vid avlamnande for hand, vid tidpunkten for avlimnandet; och

(iii) om det avsdnts med postbefordran, nir det ankommit till den relevanta adressen eller fem (5)
Bankdagar efter att meddelandet avsénts i en betald och rétteligen adresserad forsandelse.

FORVALTARREGISTRERING

For Obligationer som é&r forvaltarregistrerade enligt lag (1998:1479) om kontoforing av finansiella
instrument ska vid tillimpningen av Lanevillkoren forvaltaren betraktas som Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVARM M

I fraga om de pa Agenten, Emissionsinstitutet respektive Euroclear Sweden ankommande atgédrderna géller
- betrdffande Euroclear Sweden med beaktande av bestimmelserna i lag (1998:1479) om kontoforing av
finansiella instrument - att ansvar inte kan goras géllande for skada som beror av svenskt eller utlandskt
lagbud, svensk eller utlindsk myndighetsatgérd, krigshéndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan
liknande omstdndighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller d&ven om
vederborande sjilv dr foremal for eller vidtar sédan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersittas av Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear Sweden
om vederbérande varit normalt aktsam. Inte i nagot fall utgar ersittning for indirekt skada.
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233

23.4

23.5

23.6

24,

24.1
242

Foreligger hinder for Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear Sweden pa grund av sddan omsténdighet
som angivits i punkt 23.1 ovan att vidta atgérd enligt Lanevillkoren, far atgdrden uppskjutas tills hindret har
upphdort.

Agenten dr inte ansvarig gentemot Bolaget, Fordringshavarna (eller ndgon annan person) for dtgard vidtagen
i enlighet med beslut fattat av Fordringshavarna enligt avsnitt 14 eller i enlighet med professionella rad och
utlatanden fran extern expertis adresserat till Agenten, sédvida skadorna inte ar en direkt foljd av Agents
grova vardsloshet eller uppsatliga forsummelse.

Agenten &r inte ansvarig for information som formedlats till Fordringshavare for Bolagets eller ndgon
annans rakning.

Vad ovan sagts giller, sévitt avser Euroclear Sweden och Emissionsinstitutet, i den man inte annat f6ljer av
lag (1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG; JURISDIKTION

Svensk lag ska tillimpas vid tolkning av Lanevillkoren.

Tvist rorande tolkning och tillimpning av Lénevillkoren ska avgoras vid svensk domstol. Forsta instans ska
vara Stockholms tingsrétt.

[underskrifter pd ndstfoljande sida]
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Harmed bekriftas att ovanstdende Lanevillkoren dr for oss bindande.

Stockholm

LSTH SVENSKA HANDELSFASTIGHETER AB (publ)

Stockholm

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (PUBL)
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BILAGA 1
FORMULAR FOR EFTERLEVNADSINTYG

Fran: LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) (”"Bolaget™)
Till: Nordic Trustee & Agency AB (publ) ("Agenten”)

Lanevillkor for LSTH Svenska Handelsfastigheter AB:s (publ) obligationslidn om hogst
SEK 3 100 000 000 daterade den [...] 2018 (”Villkoren”)

Bolaget hdnvisar till Villkoren. Det hér ar ett Efterlevnadsintyg i enlighet med Villkoren. Definitioner i Villkoren ska
ha samma betydelse i detta Efterlevnadsintyg.

Bolaget bekriftar harmed att ingen omstédndighet som kan medfora en Uppsdgningsgrund har intréffat och pagar.

Ort:
Datum:

LSTH SVENSKA HANDELSFASTIGHETER AB (PUBL)

[namn] [namn]
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INFORMATION SOM INFORLIVATS GENOM HANVISNING SAMT
HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

I Prospektet forekommer hanvisningar till Bolagets arsredovisning avseende rékenskapsaren 2017 och 2018 som
inforlivas genom hénvisning enligt foljande.

Information Sidor Dokument
Koncernens finansiella information med  Resultatrakning 4 0och 8 Arsredovisning for LSTH Svenska
tillhérande noter och revisionsberittelse ~ Balansrdkning Soch9 Handelsfastigheter AB (publ) for rakenskapséret
for rdkenskapsaret 2018. Redovisningsprinciper ~ 12-17 2018.
Noter 12-39
Revisionsberittelse 41-43
Koncernens finansiella information med  Resultatrakning Soch9 Arsredovisning for LSTH Svenska
tillhérande noter och revisionsberittelse ~ Balansrdkning 6 och 10 Handelsfastigheter AB (publ) for rakenskapséret
for rdkenskapsaret 2017. Redovisningsprinciper ~ 13-18 2017.
Noter 13-39
Revisionsberittelse 41-43

Kopior av foljande dokument kan under hela Prospektets giltighetstid granskas hos LSTH Svenska Handelsfastigheter
AB (publ), Holldndargatan 10, 111 36 Stockholm, under ordinarie kontorstid.

Bolagets bolagsordning och stiftelseurkund,

Bolagets arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaren 2017 och 2018,
Samtliga dotterbolags arsredovisningar for rdkenskapsaren 2017 och 2018, samt
Prospektet.

Bolagets bolagsordning och reviderade arsredovisning och koncernredovisning for rdkenskapsaren 2017 och 2018
finns dven tillgéngliga pd Bolagets hemsida, www.handelsfastigheter.se, och kan bestillas i fysiskt format av Bolaget.
Ovrig information som hénvisas till i Prospektet kan bestdllas fran Bolaget pa ovanstaende adress.
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http://www.handelsfastigheter.se/

ADRESSER

EMITTENT
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)
Besoksadress: Holldndargatan 10, 111 36 Stockholm
Postadress: Box 5050, 102 41 Stockholm
Tel: 010 — 101 41 00
(www).handelsfastigheter.se

EMISSIONSINSTITUT
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Besoksadress: Kungstradgéardsgatan 8, 106 40 Stockholm
Postadress: 106 40 Stockholm
Tel: 0771 — 365 365
(www).seb.se

AGENT
Nordic Trustee & Agency AB (publ)
Besoksadress: Norrlandsgatan 23, 111 43 Stockholm
Postadress: Box 7329, 103 90 Stockholm
Tel: 08 — 783 79 00
(www).nordictrustee.com

REVISOR LEGAL RADGIVARE
KPMG AB Advokatfirman Glimstedt Stockholm KB
Besoksadress: Evenemangsgatan 17, 169 56 Solna Besoksadress: Strandvégen 7A, 114 56 Stockholm
Postadress: Box 382, 101 27 Stockholm Postadress: Box 5244, 102 45 Stockholm
Tel: 08 — 723 91 00 Tel: 08 — 566 119 00

KONTOFORANDE INSTITUT
Euroclear Sweden AB
Besoksadress: Klarabergsviadukten 63, 111 64 Stockholm
Postadress: Box 191, 101 23 Stockholm
Tel: 08 —402 90 00
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